NEUBAU ERSTBEZUG - Geschaftsflache im Stadtzentrum
von Zwettl 124 m2 Nutzflache

Objektnummer: 7530/5185

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

6.534,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
Kesselbodengasse 39

Biro / Praxis

Osterreich

3910 Zwettl-Niederdsterreich

2025

Erstbezug

Neubau

124,00 m2

1

1

1

I37,20 kWh / m2 * a
0,63

1.630,00 €

1.815,00 €

13,15 €

185,00 €

363,00 €
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FROSCHL

FROSCHL

real estate

Ungeféhre Gesamtflache™
1273 m?

1371 f?

Biiro- oder Ordinationsraumlichkeiten
40.5m*
436 ft!

Verkaufsfléche oder Biiro
808 m?
870 ft*

Balkone und Terrassen

53m?
57 ft?

1) Ohne Balkone und Terrasser

GIRAFFE360
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Wohnhaus 3910 Zwettl, Landstrae 57

2025 05 05 ‘

DATUM

Dipl.-Ing. Dr. Klaus Fietz

Bahnhafstrae 13

PROJEKTENTWICKLUNG
3910 Zwettl




sterreich ATLAS

Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederasterraich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck

Druckdatum: 26.08.2025
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"= breitbandatlas.gv.at Mebilfunknetz Gefarderter Ausbau
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LandstraRe 57, 3910 Zwettl-NG

“hlen ieioe
Kamp, Grofier K™%

Sching erwiésen

Festnetz %

e Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

i
W

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Ridl

kabelplus GmbH FTTH 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

/‘ - i e e

Datenstand: Q4/2024
100MMNZB45SETILT

2
e,
Hahenrain 0%,
6""’4.

Rewt

Downloadrate

™ W 21chis
) I 2100 bis < 1000 Mbit/s
N I 230 bis < 100 Mbitfs
b 10 bis < 30 Mbit/s
A" <10Mbit/s
\ Datenstand: Q42024
N a




= breitbandatlas.gv.at

Landstrafe

Mobilfunknetz

Festnetz

x

Upload

Drei
Magenta

Al

Testauswertung anzeigen

1000 Mbit/s 115 Mbit/s
460 Mbit/s 77 Mbit/s

386 Mbit/s 82 Mbit/s

Datenstand: 3 (Drei) brw. Q412024
L00mH2BASBEATOLT

Gefdrderter Ausbau

Downloadrate
W =1chitis
I =100 bis < 1000 Mbitjs
1 2 30 bis < 100 Mbitfs
10 bis <30 Mbit/s
<10Mbitjs
Datenstand: 3 (Drei) baw. Q4/2024



Objektbeschreibung

Diese hochwertige Geschaftsflache befindet sich in einer modernen Wohnhausanlage an der
LandstralRe 57 in Zwettl und bietet auf ca. 124 m2 Nutzflache optimale Bedingungen flr
vielfaltige gewerbliche Nutzungen.
Objektdetails
Raumaufteilung und Ausstattung:

e Grol3zugige Geschaftsflache mit flexibler Raumaufteilung mit ansprechenden Stadt-

und Grinblick

e Zusatzliche Terrassenflache von ca. 5,3 m2 flr erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten

Technische Ausstattung:

¢ FuBbodenheizung mit Fernwarme-Anschluss fur kostengiinstige und umweltfreundliche
Beheizung

Hochwertige Bodenbelage: Estrich, Fliesen und Parkett

Arbeitsplatzgerechte Beleuchtung mit modernen Deckenleuchten

Glasfaseranschluss fur optimale Internetverbindung

Kabel-/Satelliten-TV-Anschluss

Doppel-/Mehrfachverglasung fir optimale Energieeffizienz

Energieeffizienz: Das Objekt entspricht Neubaustandard und verfligt Giber einen gultigen
Energieausweis (gultig bis 03.07.2033) mit hervorragenden Energiekennwerten:



Besondere Vereinbarung

Die Vermieterseite wird das belagfertige Objekt gemeinsam mit den Mietinteressenten und den
individuellen Wiinschen der Mieterseite fertigstellen. Der Grundriss kann dabei nach
Mieterwunsch gestaltet werden, einschlie3lich der Errichtung von Zwischenwanden und
anderen baulichen Anpassungen. Dies erméglicht eine vollstdndig maRgeschneiderte
Anpassung der Geschéftsflache an die spezifischen Anforderungen und Vorstellungen des
zukUnftigen Mieters.

Verfugbarkeit und Zustand

e Zustand: Neubau, Erstbezug

Baujahr: 2025

e Bezugsmoglichkeit: Nach Vereinbarung

Mobiliar: Unmadbliert

Stellplatz: Drei Parkplatze verfligbar - € 50 pro Monat / Abstellplatz

Vorbereitung fur E-Ladestationen: ist vorhanden - Anschluss und Fertigstellung
durch die Mieterin

Diese reprasentative Geschéftsflache in zentraler Lage bietet ideale Voraussetzungen fur
Biros, Praxen oder andere gewerbliche Nutzungen und tiberzeugt durch ihre moderne
Ausstattung, optimale Energieeffizienz und die flexible Gestaltungsmdglichkeit in Abstimmung
mit dem Vermieter.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
beeindruckenden Geschaftslokal iberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie personlich zu
begrif3en. Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit unter +43 664 1838 268 zur
Verfigung oder senden Sie uns eine E-Mail an christian@froeschl.estate.




Besuchen Sie www.froeschl.estate und entdecken Sie weitere 360° virtuelle Rundgénge
sowie die neuesten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit lhnen
gefuhrte virtuelle Besichtigungen!

Unsere Angaben basieren auf den Informationen des Eigentiimers; Anderungen und Irrtiimer
sind vorbehalten.

Sie mochten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell und préazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abh&ngig von lhrem Objekt tber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne ibernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamilidren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m



Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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