Gepflegtes Sommerhaus mit ca. 58 m2 Wil. in
Zillingdorf-Bergwerk — in unmittelbarer Nahe zum See!

Objektnummer: 3097
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2491 Zillingdorf-Bergwerk
Baujahr: 1971

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Tell

Wohnflache: 57,69 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: D 148,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'F 3,63

Kaufpreis: 129.000,00 €
Betriebskosten: 54,16 €

Provisionsangabe:

4.644,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner StralRe 9/1
2700 Wiener Neustadt
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Ihr Partner fiir Immobilienfinanzierungen Laufzeit

"7 Kostenloser Pre-Check - unverbindlich 7 Jederzelt & Ostereichwelt

IT.'-‘_? kurzfristige Entscheldungen méglich [:,’"_',' Branchenexpertise & jahrzehntelange Efahmng
Finanzierungsbeispiel
Kaufprels immokilie € 120.000,00 Mebenkosten geschitzi € 12.900,00
Kreditbetrag €113,520,00 Eigenmittel € 28.380.00
Laufzeit in Jahren 35,00 Linssatz

10 Jahre Fix ab 3.05%

beispielhafte Rate € 459 86
Gesamibelastung *) € 193.140,49
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Stond: 28.07 2025

Mario HEller, M3c.,

Mag. (FH) Barbara Lon
Finanzierungsspezalist

Te-amieiterin .
Waohnwertspezalistin £ Mol +43 (D440 52 57 $21
L Mobd +43 (0)6B0 238 12 82 o mario.hoeller@reatfinanz.af

Barbara len@realfinans, al

wir reupen uns ouf Ien pesanichen Berotungetemin in der Anny Wod - Gosss 3in 2700 Wisner Neustadt



Objektbeschreibung

Dieses charmante Sommerhaus aus dem Jahr 1971 befindet sich auf einer Pachtparzelle in
zweiter Reihe mit rund 363 m2 Grundflache in Zillingdorf-Bergwerk.

Die Wohnflache von ca. 57,7 m2 tiberzeugt durch eine kompakte, gemutliche Raumaufteilung.
Die B6den wurden teilweise im Jahr 2025 erneuert, sodass sich das Haus insgesamt in einem
sehr gepflegten Zustand prasentiert.

Besondere Highlights:

e Seezugang in unmittelbarer Nahe

e 2 Terrassen mit Sonnenmarkisen

o QOstterrasse: ca. 11,8 m2

o S(idterrasse: ca. 23 m2

sonniger, uneinsehbarer Garten — ideal zum Entspannen in Privatsphare

Stellplatz vor dem Grundsttick moéglich

Ausstattung: Infrarotkabine, Werkstatt, Gerateschuppen, Aufenkamin vorhanden,
Innenkamin maoglich

Heizung: elektrische Fulibodenheizung im Wohnzimmer, Strom- und Infrarotheizung

einmal jahrlich fallige Pacht fur die Badeparzelle derzeit: ca. € 1.850.- (fallig im



2ten Quartal) wertgesichert nach dem Verbraucherpreisindex (VPI).

e Pachtverlangerung aktuell bis 31.12.2040

¢ einmaliger Unkostenbeitrag fur den Vertragsabschluss: ca. € 1.700.- (Vergebuhrung fur
das Finanzamt, abhangig vom Pachtbeginn 200-700 Euro)

¢ laufende Abgaben (Miill, Kanal, Wasser, Grundsteuer): ca. € 650.- /
Jahr durchschnittlich

Dieses Sommerhaus ist die ideale Gelegenheit fur erholsame Tage am Wasser — eingebettet
in ein gepflegtes Umfeld, mit uneinsehbarem Garten und der Sicherheit eines langfristigen
Pachtverhaltnisses.

Kaufpreis: € 129.000,--

Besichtigungen sind jederzeit nach Terminvereinbarung maoglich.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstdndigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (gemaf 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:

Die Verkauferseite gewabhrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.



Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewahrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewdhnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, GroR3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmadglichkeit bezieht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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