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Charmantes Haus mit Garten in absoluter Ruhelage

Objektnummer: 961/35707

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Astrid Strebl

s REAL - Leibnitz
Hauptplatz 22
8430 Leibnitz

T +43 50100 - 26431
H +43 664 8385080

iR
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Haus

Osterreich

8081 Heiligenkreuz am Waasen
1974

115,00 m2

4

1

1

1

67,00 m2

B 247,20 kWh / m2* a
E 2,54

198.000,00 €
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Objektbeschreibung

In Heiligenkreuz am Waasen steht ein charmantes Wohnhaus mit ca. 115 m2 Nutzflache zum
Verkauf. Die Liegenschaft befindet sich in absoluter Ruhelage am Ende einer Sackgasse und
bietet somit eine ideale Wohnumgebung fiir Ruhesuchende oder Familien, die naturnah
wohnen mdchten. Das Haus verfugt Gber einen praktischen Grundriss mit einem Vorraum,
einer Kiiche, einem Badezimmer mit Dusche und Fenster sowie einem separaten WC,
ebenfalls mit Fenster. Herzstiick des Hauses ist das grof3ziigige Wohnzimmer, das viel Platz
fir gemeinsame Stunden bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch drei weitere Zimmer,
die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kénnen.

Besonders hervorzuheben ist der grof3e Garten, der vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten eroffnet
— ob als Spielwiese, Gemiisegarten oder einfach als Rickzugsort im Grinen. Fur ausreichend
Stauraum sorgen der Keller sowie eine Garage und ein Carport, die zusatzlichen Platz fur
Fahrzeuge oder Geréte bieten. Beheizt wird das Haus durch eine Ol-Zentralheizung in
Kombination mit einem Solarsystem. An kalten Tagen sorgen ein gemdutlicher Schwedenofen
und ein Kamin im Wohnzimmer fur zusatzliche, wohlige Wéarme

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Béackerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <8.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <10.000m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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