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2241 Schonkirchen: Raritat! Traumhafte Wohlfihloase
samt Schwimmbhalle in bester Lage!

Objektnummer: 960/73124

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

il

Marco Antonio Stipsits

Region NO Siid und Burgenland

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus

Osterreich

2241 Schonkirchen-Reyersdorf
1978

Gepflegt

Teill

Neubau

150,00 m2

216,31 m2

4,50

2

2

1

1

65,55 m2

E 177,10 kWh / m2* a
E 2,75

700.000,00 €
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Dachterrasse

Wohnzimmer

L

Abstell-
raum

Kabinett

Schlafraum

Skizze Dachgeschoss
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www.sreal.at

Waschkiliche/Keller
Stuberl

“‘Il Heizraum Tankraum

Aufenthaltsraum/Lager

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Die Lage:

Die Lage dieser aulRergewohnlichen Immobilie - in einer ruhigen Wohnsiedlung nahe der
Bahnstation Silberwald (Linie R1 und S1) - am sinngeméafen Ortsrand der Katastralgemeinde
Schoénkirchen und in unmittelbarer Nahe zu "Strasshof an der Nordbahn" ist wahrlich
ausgezeichnet!

Die Bezirkshauptstadt Ganserndorf ist nur ca. 4 km (5 Fahrminuten) entfernt, die
Bundeshauptstadt Wien ist in ca. 25 Minuten mit dem PKW erreichbar.

Alle im Alltag bendtigten 6ffentlichen Einrichtungen wie z.B. Supermarkte, Kindergéarten,
Schulen, Apotheke, diverse Arzte, Bankinstitute, Restaurants, Tankstellen, Bahnhof, Golfclubs,

Einkaufszentren G3 Gerasdorf & Donauzentrum, Erlebnispark Ganserndorf etc. sind im
Nahbereich, wie auch im weiteren Umfeld vorhanden und in wenigen Minuten erreichbar.

Das Grundstlck:

Hierbei handelt es sich um eine 1.532 m2 grol3e, sehr schon gelegene und gepflegte
Liegenschaft, welche in eine nette Nachbarschaft eingebettet ist.

Strom-, Wasser- und Kanalanschlisse sind vorhanden, die Zufahrt erfolgt klassisch tber
eine oOffentliche, nicht stark befahrene Stral3e.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen einen Lage- & Katasterplan!

Der traumhafte Garten spricht fir sich! Zudem wird ein ausgewogenes Mal3 an Licht und
Schatten durch die wunderschone kultivierte Flora geboten!

Rosenliebhaber werden hier Ihr Herz hdher schlagen héren!

Das Wohnhaus:

Das Wohnhaus wurde in massiver Bauweise errichtet, im Jahr 1970 baubewilligt und im Jahr
1978 wurde die Benutzung bewilligt.

Der zugehdrige Bauakt mit sdmtlichen Unterlagen liegt uns nattrlich digital vor und kann lhnen
gerne Ubermittelt werden.

Aufgrund der wohl durchdacht gestalteten Raumaufteilung werden Ilhnen ausreichende

iR
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Entfaltungsmoglichkeiten geboten!

Der aktuelle Zustand ist gepflegt, weshalb ein unmittelbarer Bezug des Wohnhauses in
zeitlicher Nahe maoglich ist.

Selbstverstandlich kann auch raumlich entsprechend umgestaltet werden, sodass das

Wohnhaus danach den personlichen Ansprichen und dem individuellen Geschmack
entspricht!

Erdgeschol3 ca. 77,90 m2

- Terrasse beim Eingangsbereich 18 m2

- Eingangs-/Garderobenbereich

- Duschbadezimmer

- separate Toilette

- Kiiche mit Fenster

- Lounge bzw. Essbereich mit Panoramafenster in den Garten (ca. 18 m?)

(kann in einen Wohnschlafraum umgewandelt werden- siehe alternativer Grundriss)
- grofRer Wohnsalon mit Wohnzimmerbereich und Esszimmerbereich mit 34,90 m2

- Stiegenhaus/Kellerabgang

Obergeschol3 ca. 72,86 m2

- Vorzimmer

- Wohnzimmer 15,8 m2 mit Zugang zur Terrasse (ca. 21,15 m?)
- Badezimmer mit Dusche und Toilette

- Schlafzimmer 15,8 m?

- Kabinett oder Ankleide 9 m2

iR
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- grofRer Mehrzweckraum ca. 21,60 m?2

Kellergeschol? ca. 65,55 m?

- Vorraum

- Werk-/Lager-/Aufenthaltsraum ca. 18,8 mz
- Heiztechnikraum ca. 5 m?3

- Oltank-Raum ca. 5 m3

- Stuberl 7 m2

- Waschkiche 8,7 m?

- Garage ca. 18,4 m?
Garagenzubau (BJ 1990) mit ca. 27 m?2

Die Schwimmhalle:
Die in Massivbauweise errichtete Schwimmbhalle mit einer Gré3e von 86,50 m2 (laut Plan) lasst
keine Wunsche offen und stellt wahrlich eine exklusive und paradiesische Wohlfiihloase dar! In

den letzten 2 Jahren wurde umfassend investiert und die zugehérigen Unterlagen aus dem
Jahr 2024 (Plan, Baubeschreibung, Fertigstellungsanzeige etc.) liegen vor!

- Pool (4,3 mx 7,75 m = 33,3 m?
- Ruhe-/Essbereich
- Dusche und Waschbecken

- Pooltechnikbereich 4,42 m2
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- Lager-/Kellerbereich 13,54 m2

Pergola & Terrassenbereich im Garten
- Whirlpool mit Uberdachung
- Grill

- Terrasse

Allgemeines:

Eine noch immer gut funktionelle Ol-Heizung (Heizkessel BJ 1999) sorgt fiir wohlige Warme in
den kalteren Tagen.

Einige kleinere Nebengebaude stellen entsprechende Lager- & Unterstellméglichkeiten fur
diverse Geréatschaften dar.

Im Garten
- Hochbeete
- Weinrebenlaube

- Gewachshaus

Resimee:

Lassen Sie Ihrem Bedarf entsprechende Ideen einflie3en und verwirklichen Sie Ihr
personliches Zuhause mit Charme und Stil!

Gerne Ubermitteln wir Innen ein Immobilienangebot inkl. AuRenansichten und der exakten
Liegenschaftsadresse!

iR
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Senden Sie uns einfach eine Anfrage mit Ihren Kontaktdaten, das Exposé wird Ihnen im
Anschluss zum Download Ubermittelt!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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