KLIMATISIERTE BURORAUME DIE IDEEN
BESCHLEUNIGEN IM STADTZENTRUM - B04

_CSC0014

Objektnummer: 1937/7645385

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Coulinstralle 24
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Gesamtflache: 147,47 m2
Buroflache: 147,47 m2
Kaltmiete (netto) 1.270,90 €
Kaltmiete 1.598,90 €
Miete / m2 8,31 €
Betriebskosten: 328,00 €
Heizkosten: 224,15 €

USt.: 364,61 €

Provisionsangabe:

3.837,36 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH
Europaplatz 4
4020 Linz

T T: +43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihre neue Buroflache im Herzen von Linz — eine Stadt, die fur ihren Charme und
ihre hervorragende Lebensqualitat bekannt ist. Diese grof3ziigige Buroflache von 147,47 m?
befindet sich in der 3. Etage eines modernen Gebaudes und bietet Ihnen die optimale
Grundlage fur Ihre geschaftlichen Aktivitaten.

Fur eine monatliche Miete von nur 1.918,68 € profitieren Sie von einer durchdachten
Raumaufteilung, die zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ob als Biro, Praxis oder als
kreativer Raum fur Ihre Ideen — hier finden Sie die ideale Umgebung, um Ihre Visionen zu
verwirklichen. Die helle und freundliche Atmosphare wird Ihre Mitarbeiter und Kunden
gleichermal3en begeistern.

Die Ausstattung lasst keine Winsche offen: Eine praktische Einbaukiche steht Ihnen zur
Verfligung, sodass Sie lhre Pausen ganz entspannt genief3en kdnnen. Ein Personenaufzug
sorgt fir einen bequemen Zugang zu lhrer neuen Biroflache, und die Méglichkeit, einen
Parkplatz zu mieten, rundet das Angebot ab.

Die Lage konnte nicht besser sein. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung sind Sie
sowohl mit dem Bus als auch mit der StralRenbahn und dem Zug schnell und unkompliziert
erreichbar. Egal, ob Sie Kunden aus der Region oder aus anderen Stadten empfangen — die
Erreichbarkeit ist ein entscheidender Vorteil fir Ihr Unternehmen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie flur den taglichen Bedarf benétigen: Arztpraxen,
Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sorgen dafir, dass Sie in medizinischen Notfallen
bestens versorgt sind. Fur Familien sind Kindergarten, Schule und héhere Schulen in der
Umgebung ein groRer Pluspunkt. Die nahgelegenen Supermarkte, Backereien und
Einkaufszentren bieten Ihnen und Ihren Mitarbeitern vielfaltige Moglichkeiten zur Versorgung
und Entspannung in der Mittagspause.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, sich in einer der besten Lagen von Linz
niederzulassen. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Moglichkeiten, die Ihnen diese
Biroflache bietet. Kontaktieren Sie uns noch heute fur einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von dieser attraktiven Immobilie begeistern!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <75m

Apotheke <175m
Klinik <625m
Krankenhaus <575m

Kinder & Schulen
Kindergarten <475m
Schule <75m
Universitat <1.075m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige

Bank <125m
Geldautomat <125m
Post <350m

Polizei <450m

Verkehr

Bus <75m

StralBenbahn <275m
Bahnhof <275m
Autobahnanschluss <1.750m
Flughafen <3.375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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