RUHIG, GRUN & GUT BETREUT! CHARMANTE
3-ZIMMERWOHNUNG!
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Immobilien
_CSCO0077

Objektnummer: 1937/7645336

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Maderspergerstral3e 22
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Wohnflache: 73,18 m?
Gesamtflache: 78,28 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 35,90 kWh / m2* a
Gesamtmiete 1.108,17 €
Kaltmiete (netto) 681,98 €
Kaltmiete 923,47 €
Betriebskosten: 241,49 €

USt.: 184,70 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien GmbH

Europaplatz 4
4020 Linz

T T:+43 732 605533 361
H M:+43 664 81 85 361

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen zu Ihrem neuen Zuhause in Linz — einer Stadt, die nicht nur fur ihre
beeindruckende Kultur und Geschichte bekannt ist, sondern auch fir ihre hervorragende
Lebensqualitéat. Diese attraktive Wohnung im Herzen von Linz bietet Ihnen die perfekte
Kombination aus modernem Wohnkomfort und idealer Infrastruktur.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 73,18 m? verteilt auf zwei lichtdurchflutete Zimmer, ist diese
Wohnung ein echtes Raumwunder. Der durchdachte Grundriss ermdglicht eine flexible
Nutzung, sei es als gemutliches Zuhause fir Singles oder Paare oder als stilvolle
Ruckzugsoase fir kleine Familien. Der grof3zuigige Balkon ladt dazu ein, die warmen
Sonnenstrahlen zu geniel3en und den Tag bei einem Glas Wein ausklingen zu lassen.

Die moderne Einbauktiche ist nicht nur funktional, sondern auch ein echter Blickfang. Hier
konnen Sie Ihre Kochkiinste entfalten und kulinarische Késtlichkeiten zaubern. Ob fur ein
romantisches Dinner oder ein geselliges Beisammensein mit Freunden — dieser Raum wird
schnell zum Herzstick lhrer neuen Wohnung.

Die Lage dieser Immobilie ist einfach unschlagbar. Sie profitieren von einer hervorragenden
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz mit Bus, Stral3enbahn und Bahnhof, sodass Sie in
kUrzester Zeit in der gesamten Stadt mobil sind. Zudem erreichen Sie schnell und
unkompliziert den Autobahnanschluss fur weitere Reisen.

Die Umgebung bietet Ihnen alles, was Sie fUr den taglichen Bedarf benoétigen. In unmittelbarer
Nahe finden Sie Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus sowie Kindergarten und Schulen, die fiir
Familien von unschéatzbarem Wert sind. Eink&aufe erledigen Sie bequem in den nahen
Supermarkten oder in einem der zahlreichen Einkaufszentren. Und fir den kleinen Hunger
zwischendurch gibt es eine Backerei, die frische Brotchen und késtliche Backwaren anbietet.

Die Miete von 1.108,17 € fur diese attraktive Wohnung ist nicht nur fair, sondern auch eine
Investition in Ihre Lebensqualitat. Dank der zahlreichen Annehmlichkeiten und der idealen
Lage wird diese Wohnung schnell zu einem Zuhause, in dem Sie sich rundum wohlftihlen.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieser lebenswerten Gemeinschatft in Linz zu
werden. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
einzigartigen Immobilie begeistern! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m
Apotheke <700m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Kindergarten <575m
Schule <800m
Universitat <2.100m
Hbhere Schule <2.625m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <725m

Sonstige

Bank <700m
Geldautomat <700m
Post <175m

Polizei <1.225m

Verkehr

Bus <350m

StralRenbahn <725m
Bahnhof <650m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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