Exklusive Gewerbeimmobilie: Perfekte Symbiose aus
Produktion & Blro mit exzellenten
Expansionsmaoglichkeiten

Objektnummer: 6244/633
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien
Nutzflache: 6.692,05 m?
Lagerflache: 5.225,28 m?
Buroflache: 1.397,02 m2

WC: 6

Stellplatze: 20
Heizwarmebedarf: C 86,16 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,22

Kaltmiete (netto) 55.266,02 €
Kaltmiete 67.156,39 €

Miete / m2 8,26 €
Betriebskosten: 11.890,37 €

USt.: 13.431,27 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Chiara Kummer
eurea Real Estates GmbH
Hans-Sachs-StralRe 1a
4600 Wels

H +43 676 3613630

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.



E




|

g

e
= 5
e —
e ——
———
o —










R

[

Lot ey R
"













o s

=
R

-

-
L T30
®_9_9o s 8 o o e _®_o_=® @

|
P
= o ——
H
o
ol
14
‘
o |

o @ SRR

e

xon & ww
+0.00= +32.00m

T —————
SRS
AU, MR M MR D I 400 DT

-~

i et o ot B B4 s A

263 soomee o1 e coseeEs o o
A T R ARG s e

EINRRIEHEUAR L AN

-

=

e
e

boo] o] il B

e e




e o @

s, it s, 1

ki 514 A7 Ao

e sz s

e,

J

SALMHOFERSTRASSE

B =~ -

L
e e e 74

LEGENDE
JR———— -
JES————— - s

TN
R — i
¢ Do =

- s

T NG S0 — sowmmsEm

IO I BUKESLADE: S0

— wsomsE

£6,99%,13260 | -

e

SATIOE MAEHUTGINIE RAIE WEREN NECHARSEH 0% 1ACH TNRUPTT
NCSCHALDN MERIEN AN AU |

TALLAOMIC MFDEN W1 GLOHON CLEBSENNT O6ER 0ACH DYRAITEY

DIESE ZEICHNUNG IST UNSER GEISTIGES EIGENTUM UND
DARF GHIE UNSERE GENENMIGUNG WEDER VERWENDET,
VERVIELFALTIST, HOGH DATEN ZUGANGUCH CEMACHT WERDEN |

EINREICHPLAN
GEWERBEVERFAHREN [—‘

FUR DIE ABANDERUNG. DER GEWERBERECHTLICHEN
BETREESANLACENCENEHWISNG
1230 W, 001 T STASEE 5 / SANMTRSTRASE 7

iemammer 3 Koo

e

SEEREE
con o aws
R

Nl AR e

e o, 2 o

AN Fx

WP
=
=) =
e s ek et (1 50
& ety
SET.
m..a|-—.- w ||mnm 1m0 ‘mm-zﬁ 200




Objektbeschreibung

Diese erstklassige Gewerbeimmobilie vereint grol3zligige Produktions- und Lagerflachen mit
modernen, reprasentativen Blroeinheiten — und bietet damit Unternehmen einen optimalen
Standort fur bestmdgliches Arbeiten und professionelles Auftreten.

Die flexibel nutzbaren Flachen sowie die durchdachte Aufteilung erméglichen eine ideale
Anpassung an individuelle Unternehmensbedurfnisse. Unterstitzt wird dies durch eine
hervorragende Infrastruktur und eine exzellente Verkehrsanbindung.

Die Immobilie liegt in einem etablierten Gewerbegebiet mit optimaler Anbindung an die
umliegenden Autobahnen und Hauptverkehrsachsen, was eine schnelle Erreichbarkeit
zentraler Wirtschaftsstandorte garantiert. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist fu3laufig in nur 1
Minute erreichbar.

Besonderes Augenmerk verdient die funktionale Erschlie3ung der Hallenflachen: Diese erfolgt
Uber acht Sektionaltore mit Anpassrampen sowie zwei ebenerdige Tore, die eine reibungslose

Warenanlieferung und -auslieferung erméglichen.

Flachenibersicht:

Biro (1) EG 542,56m?
Buro (2) EG 132,75m?
Biro (1) 1.0G 543,54mz
Biro (2) 1.0G 131,28m?
Palettenhochregllager 3.451,96m?
Lagerhalle 1.773,32m?2
Flugdach 116,64m?
Insgesamt 6.692,05m?

Preisinformation:

Biro 8,50€/m?/netto
Lager- und Produktionhalle 6,50€/m2/netto
Flugdach 2,50€/m2/netto

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, dann vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin inklusive persdnlichem Beratungsgesprach!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer



nur Anfragen mit vollstandiger Angabe ihrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer,
E-Mailadresse) bearbeiten kdnnen.

Ing. Chiara Kummer, 0676/3613 630
Haftungserklarung zum Inserat:

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt
wurden. Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur
Verfugung gestellt wurden, ubernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist
unverbindlich und freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und
Anderungen vorbehalten. Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt,
kénnen Ab&nderungen zur tatsachlichen Ausfiihrung resultieren.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m


https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

