360° TOUR // REPRASENTATIVE ALTBAUBUROFLACHEN
NAHE ALBERTINA

Biro

Objektnummer: 18008
Eine Immobilie von KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 828,75 m2
Zimmer: 23

WC: 12

Balkone: 2
Heizwarmebedarf: 114,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,63
Kaltmiete (netto) 16.575,00 €
Kaltmiete 18.531,71 €
Betriebskosten: 1.708,09 €
USt.: 3.706,34 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Kalandra

KALANDRA Immobilien Robert Kalandra e.U.
Franz Josefs Kai 33 /6
1010 Wien






e
i
)

By 1-19 54 -
e

RO 2 :
- T
] PPICH . [ | L T
ir ﬁE}rﬁ m2 'l_%;,_ t ot t
= 4

Rl B

&
® 56 i 1%
[ e
2 _ 3 |- &
I. ;E ;Eg].ﬁ it W o 65
i | [
“ SG08 m2 4 | i

ER T m Iy

.
s |t | ] .J“—
m o —
| = 141 o
\ : = | l.p_r—_.— 4381  md|
i i.E o GANG L. aar | no g
v & TERFCH T
) = -
' 5, LIk ] E ] u
(B~ +
1 R 12 =
I 4 7 BlRO z
]- B, EPRH ] — R
j . [3e mz P E =
B TR i
I ‘Zf—{ LM !ﬂ? 5‘-_“:4-"
. 2 Fr
B o il

i 15,07 1 Ejf 4 410

g
—

| —
34 1-22 1] ‘
=8
i

|

%

X

Ca

1 0P 10
193,58 n2
| 55| s
i RH—=
IR b q70P 10,
J P

ﬂ.
|

T



















Objektbeschreibung

KLASSISCHES ALTBAUBURO nahe ALBERTINA

Diese Buroflachen liegen im 1, 2, 3 + 4.Liftstock eines Stilhauses und werden vor Einzug eines
neuen Mieters noch renoviert.

Raumaufteilung:
Top 4 (1.Stock)
Vorraum, 5 Zimmer, Abstellraum, Kliche, 2 separate WC

Top 6,7,8: (2. & 3.Stock)

2.0Obergeschol3:

Vorraum 3 hintereinander gelegene Grolsraumburos, ein weiteres Zimmer, Abstellraum,
Kiche, 2 separate WC; Innenstiege in das

3.0Obergeschol3:
ein GrolRraumbiro mit 2 Balkonen, 3 weitere Zimmer, Abstellraum, Kiche, 2 separate WC

Top 10 (4.Stock)
Vorraum, 6 Zimmer, Abstellraum, Kiiche, 2 separate WC

Ausstattung:

- der Burobereich ist durchgehend mit Eichenparkettboden ausgelegt
- die Sanitar- & AbstellrAume sind weil3 verfliest

- eingerichtete Kichen

- Hauszentralheizung (Fernwarme)

Da die Mieterwiinsche individuell sind, wurden die Oberflachen noch nicht adaptiert und kann
entweder eine Sanierung gemal Mieterwunsch (in Absprache) oder ein Baukostenzuschuf3
erfolgen.

Die Vermietung erfolgt ausschlief3lich fir Birozwecke.
Mietvertrag: 10 Jahre befristet (Verlangerungsoption)
Mindestmietdauer: 3 Jahre

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Heizkostenakonto: dzt. Euro 828,75

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer angefordert und wird nachgereicht.

360° Tour - top 4:
https://360.kalandra.at/view/portal/id/VZRYF



360° Tour - top 6,7,8:
https://360.kalandra.at/view/portal/id/VZRY9

360° Tour - top 10
https://360.kalandra.at/view/portal/id/VZRYF

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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