Gartenglick

01 Titelbild

Objektnummer: 3582

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Georg Grinninger-Stral3e 17
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 2013

Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 74,29 m?

Zimmer: 3

Garten: 39,80 m?
Heizwarmebedarf: 36,60 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Gesamtmiete 1.117,00 €
Kaltmiete (netto) 852,48 €
Kaltmiete 1.015,45 €
Betriebskosten: 162,97 €

USt.: 101,55 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- 2 TG-Platze: € 100,00 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller



Gartenglﬁckg

GenieBen Sie nicht nur die hellen Raumlichkeiten,
sondern im Sommer ausrechend Sonnenstunden auf
derTerrasse und im eigenen Garten.
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Beratung - Organisation - Service - Sicherheit

Ihr Ansprechpartner:

Nadine Ratschiller
- +43 699 166 33 665



11,06 m*
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Beratung - Organisation - Service + Sicherheit

R,+43 722966338 (@) office@bossimmobilien.at

Wohnflache

Garten

Top 1
Grinningerstr. 17, 4050 Traun

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann

vom Immebilienblro keine Haftung Gbernommen werden, da sich

unsere Ausfiihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stizen.
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F , der ichen sind gerundet
Dieser Plan ist fe 0 NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

d ist mit A
undfoder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Mieten <

Diese helle und charmante Wohnung bietet auf rund 74 m2 ein durchdachtes Raumkonzept mit
vielseitiger Nutzung. Besonders hervorzuheben ist der wunderschone Garten mit sonniger
Westausrichtung, der direkt vom Wohn- und Schlafzimmer aus zuganglich ist. Die grof3ztigige
Terrasse ladt dazu ein, den Feierabend bei Sonnenuntergang zu genief3en — ein wahres
Highlight fir Naturliebhaber und Sonnenanbeter!

Die Wohnung verfligt Uber einen einladenden Flur, ein offen gestaltetes Wohn-Esszimmer mit
Kochnische, ein ruhiges Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen l&sst.

Das modern ausgestattete Badezimmer tGiberzeugt mit hellen, grol3formatigen Fliesen und
einer gemdutlichen Badewanne — ideal zum Abschalten und Entspannen. Ein separates WC
bietet zusatzlichen Komfort.

Edler Parkettboden und helle Fliesen sorgen fir ein modernes, behagliches Wohngefiihl. Die
Fenster mit Rollladen bieten beste Dammung und hohen Wohnkomfort.

Beheizt wird die Wohnung tber eine komfortable FuRbodenheizung mit Einzelraumregelung.

Abgerundet wird dieses attraktive Wohnungsangebot durch ein praktisches Kellerabteil sowie
zwei Tiefgaragenplatze.

Lage

Die Wohnung befindet sich nur ca. 100 m vom Trauner Hauptplatz entfernt — Béckerei, Post,
Banken und Lokale sind somit bequem zu Ful} erreichbar. Auch das Schloss Traun und die
Spinnerei mit ihnrem vielfaltigen Kulturangebot liegen in unmittelbarer Nahe. Die StralRenbahn
bringt Sie rasch nach Linz, und zahlreiche Busverbindungen sorgen fiir beste Anbindung an
die umliegenden Stadtteile sowie nach Ansfelden und Pucking. Das Stadtzentrum mit
Einkaufsmdglichkeiten, Arztezentrum, Bibliothek und mehr erreichen Sie in nur 5 Gehminuten.
Volksschule und Kindergarten sind ebenfalls in kurzer Distanz.



Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

2 Tiefgaragenplatze sind zusatzlich anzumieten (siehe Preisdetailinformation).
Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 3 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 3 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <350m
Klinik <1.700m
Krankenhaus <7.950m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <250m
Universitat <5.725m
Hbhere Schule <9.925m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.375m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <100m
Geldautomat <100m
Post <100m

Polizei <200m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <1.425m
Autobahnanschluss <2.750m
Flughafen <3.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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