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Charmante Altbauwohnung im Herzen der Stadt — frisch
saniertes Bad & WC

Objektnummer: 3090806

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Berggasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 160,00 m2
Nutzflache: 160,00 m2
Gesamtflache: 160,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 121,30 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,42
Gesamtmiete 2.468,63 €
Kaltmiete (netto) 1.900,00 €
Kaltmiete 2.244,21 €
Betriebskosten: 330,00 €
USt.: 224,42 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Mahr
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Mag. Pfeifer Immobi
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 22 39 4¢
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Gefarderter Ausbau

() > Festnetz

Berggasse 8, 1090 Wien < oy

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Al xDSL 89 Mbit/s 37 Mbit/s

Datenctenc Q412024 0.,
100mN2809TEATE32

Downloadrate
W z160its
[ =100 bis < 1000 Mbit/s
W =30 bis< 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2024
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Larminfo.at
mkarten [ W s
= 1090 Wien, Berggasse 8

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen- il
karte - 24h

Legende & Infos anzeigen

Straten-  Schienen-  Flugverkehr  Industrie
verkehr verkehr (1pPC)
Summenkarte Summenkarte Anlagen

¢ zuriick zum Suchergebnis
Berggasse 8, 1090 Wien
48,21765°N/16,36088°E
Seehdhe: 168 m

keine Detailinformationen zum gew&hlten Standort
gefunden

© BMIMI, © BMLUK, ©Bundeslander
© Kooperation Lander, Bund (BEV, BMLUK), 2022
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Larminfo.at
armkarten W Go

— 1090 Wien, Berggasse 8

KARTENDETAILS
Stralle 2022 - Summen- o
karte - 24h

Legende & Infos anzeigen

Q

Strafien-  Schienen-  Flugverkehr  Industrie
verkehr werkehr {iPpC)
Summenkarte Summenkarte Anlagen

¢ zuriick 2um Suchergebnis
Berggasse 8, 1090 Wien
48,21765°N/16,36088°E
Seehohe: 168 m

keine Detailinformationen zum gewahlten Standort
gefunden

©BMIMI, © BMLUK, © Bundeslander
©Kooperation Lander, Bund (BEV, BMLUK), 2022
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Geforderter Ausbau

1R} > Mobilfunknetz > Alle

Berggasse 8, 1090 Wien < Kol

Mobilfunknetz x

bi load Upload
1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 498 Mbit/s 224 Mbit/s

Magenta 448 Mbit/s 77 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3 (Drei] bzw. Q4/202¢
100mN28097E47932

Downloadrate
W 216bit/s
M 2 100 bis < 1000 Mbit/s
230 bis = 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3 (Drei) bzw. Q4/2024
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Objektbeschreibung

LAGE:

Diese ca. 160,00 m2 gro3e Altbauwohnung liegt im Herzen Wiens. In unmittelbarer Nahe
finden Sie zahlreiche 6ffentliche Verkehrsmittel. Das Objekt ist perfekt fir WG’'s oder Familien,
die die Zentrumsnahe zu schéatzen wissen.

INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung in der Berggasse liegt im beliebten 9. Wiener Gemeindebezirk, Alsergrund. Die
Lage ist zentral und dennoch ruhig, mit ausgezeichneter Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel wie U-Bahn (U2, U4, U6), Stral3enbahn (D, 5, 33, 37, 38, 40, 41, 42, 43, 44)
und Bus (40A). In unmittelbarer Néhe befinden sich zahlreiche Cafés, Restaurants und
Geschafte des taglichen Bedarfs. Auch kulturell ist die Umgebung attraktiv — das
Sigmund-Freud-Museum und die Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar. Durch die
Néahe zur Universitat Wien und zu mehreren Kliniken ist die Lage sowohl fir Studierende als
auch fur Berufstatige besonders interessant.

AUSSTATTUNG:

Im 1. Stockwerk eines gepflegten Hauses, bequem mit dem Lift erreichbar, erwartet Sie eine
charmante 5-Zimmer- Altbau- Wohnung mit grof3ztigigem Raumgefihl und hohen Decken.
Beim Betreten dieses Juwels sticht der lichtdurchflutete Vorraum ins Auge. Viele Fenster
lassen einen sofort heimisch fiihlen. Zudem unterstreichen die schénen
Rundbogen-Durchgange den Altbaucharme der Wohnung, die die Abgrenzung des Vorraums
zum Gang betonen.

Vom Vorraum aus gelangen Sie unter anderem in den Einlagerungsraum, der tUber eine
Gastherme mit Warmwasserspeicher und einem Waschmaschinenanschluss verfugt. Von
diesem aus gelangen Sie in ein grof3es Zimmer. Dieses Zimmer ist ein Durchgangszimmer,
welches den Zugang zu zwei weiteren Zimmern erlaubt. Der grof3ziigige Vorraum, der in einen
Gang ubergeht, erstreckt sich bis hin zur Kiiche, dem Badezimmer, dem getrennten WC, der
Kiche sowie 3 getrennt begehbaren Zimmern. Die Kiiche ist voll ausgestattet und bietet sogar
eine Sitzmdglichkeit. Da die Kiiche separat begehbar ist konnen Sie ungestort kochen und der
Duft des Essens erstreckt sich nicht tber die gesamte Wohnung. Das helle, moderne
Badezimmer, welches tber ein Doppelwaschbecken, eine Badewanne, einer Dusche und
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einem WC verfiigt wurde soeben frisch saniert. Angrenzend an das Badezimmer finden Sie ein
weiteres WC, welches ebenfalls frisch saniert wurde.

Fast alle Zimmer Gberzeugen mit wunderschdnen Flugeltiren. Die Zimmer sind gro3zugig und
lichtdurchflutet. Diese kdnnen optimal entweder als WG- Zimmer genutzt werden. Familien
hatten in diesem Objekt ausreichend Platz fur Kinderzimmer, Arbeitszimmer, Ankleidezimmer,
etc..

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <250m
Hohere Schule <750m
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Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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