Stilvolle Altbauwohnung in Grinderzeit-Eckhaus —
Toplage nahe Karlsplatz

Hausansicht

Objektnummer: 1575/638

Eine Immobilie von Pia Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pia Schelling

Pia Estate GmbH

Franzensgasse 16 / 43, Wien, Osterreich

1050 Wien

T +43 660 508 36 35
H +43 660 508 36 35

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Etage
Osterreich
1040 Wien
1883
Gepflegt
Altbau

91,02 m2
3,50
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899.000,00 €
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Objektbeschreibung

Inmitten eines der geschichtstrachtigsten Viertel Wiens, nur wenige Schritte von der
Karlskirche, dem Palais Schwarzenberg und dem Belvedere entfernt, erwartet Sie diese
3-Zimmer-Altbauwohnung mit ca. 91 m2 Wohnflache. Sie befindet sich im 1.
Obergeschoss eines reprasentativen Grinderzeit-Eckhauses aus dem Jahr 1883 — einem
architektonischen Juwel an der Ecke Wohllebengasse / Argentinierstrafle, umgeben von
prachtvollen Palais und Botschaftsresidenzen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Grof3ziigige Fensterflachen in
westlicher Ausrichtung, eine beeindruckende Raumhdhe und die durchdachte
Grundrissgestaltung schaffen ideale Voraussetzungen — sei es flr einen sofortigen Einzug
oder als perfekte Basis, um die Wohnung ganz nach den eigenen Vorstellungen zu
modernisieren.

Raumaufteilung — gro3ziigig & reprasentativ

e Vorraum mit Zugang zu samtlichen Raumen

drei helle Zimmer

Separate, gut geschnittene Ktiche

Ein voll ausgestattete Badezimmer

Gaste-WC

Praktischer Abstellraum

Lage — historisch, ruhig und urban zugleich

Die Wohllebengasse zéahlt zu den exklusivsten Wohnlagen des 4. Bezirks. Die ruhige, griine
Umgebung ist gepragt von prachtvollen Palais und Botschaften. Die neu gestaltete
ArgentinierstralBe als FahrradstraRe und die verkehrsberuhigte Einbahnregelung schaffen
eine urbane Oase mitten im Herzen Wiens.



Infrastruktur fuB3laufig erreichbar:

Supermarkt (Spar), Apotheke, Post

Ul Taubstummengasse

Ul/U4 Karlsplatz

StralRenbahnlinien 1, D, 62

Zahlreiche Cafés und Restaurants

Karlskirche, Musikverein, Belvedere, Schwarzenbergplatz

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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