Viel Platz auf der Sonnenseite! Aul3ergewohnlich schbéne
Liegenschaft am Wilhelminenberg

Haus 2

Objektnummer: 25727
Eine Immobilie von WERTIMMOBILIEN Consulting KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2000
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 177,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC.: 3
Balkone: 1
Terrassen: 2
Stellplatze: 2

Keller: 13,55 mz
Kaufpreis: 2.125.000,00 €

Inr Ansprechpartner

A

Dr. iur Harald Hochmann
WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Schottenring 16

1010 Wien

T +43 664 522 17 30

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Viel Platz auf der Sonnenseite! Aul3ergewdhnlich schdne Liegenschaft am
Wilhelminenberg

Herrliche Lage nahe Schloss Wilhelminenberg oberhalb der Stadt in Waldrandnéhe
Grundflache: 1.184 m?

Haus 1: ca.92 m?

EG: Vorzimmer, Kiche, Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

OG: 3 Schlafzimmer, Bad mit WC, Sud-Ost Balkon

Teilkeller

Haus 2: ca.85 m?

EG: Veranda, Vorraum, Bad, separates WC, Kiiche, Schlafzimmer, Wohnraum mit Ausgang
auf die Sud-Terrasse

OG: Schlafzimmer
Garage, 2 Stellplatze

GrolRRer und liebevoll gepflegter, weitgehend uneinsehbarer Garten mit schénem
Altbaumbestand

Wenig befahrene Nebenstral3e mit Gberwiegend Anrainerverkehr, sehr ruhige Lage!

Die Lage um den Wilhelminenberg ist durch die hohe Lebensqualitat nahe Natur und Stadt
und die einmaligen Ausblicke Uber Wien sehr begehrt.

Baugrund fur eine moderne Villa

Statt dem vorderen Haus 1 kann eine neue moderne Villa mit einer Bauhdhe von 7,5m und
einer verbaubaren Grundflache von ca. 130m2 errichtet werden

Offentliche Verkehrsanbindung:



Die nachste U-Bahn-Station (U3 Ottakring) erreicht man in ca. 12 Minuten mit der Buslinie 46B
praktisch ums Eck.

Kinderbetreuung in der Nahe:
Europahaus des Kindes in 3 Min zu Ful} erreichbar
Natur und Wald praktisch vor der Haustur:

Steinhofgriinde und Ottakringer Wald sind in unmittelbarer Nahe

Weitere Informationen und Besichtigungstermine bei Dr. Harald Hochmann am Tel +43
664 522 17 30 und via Mail

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m



Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <2.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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