SCHULTZ IMMOBILIEN - Charmante 2-Zimmer-Wohnung in
Baden! Ruhelage! Loggia und Garage!

Objektnummer: 1268

Eine Immobilie von Schultz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

A

Ing. Roland Schultz

Schultz Immobilien Ing. Roland Schultz

Dr. Ignaz Weber Gasse 4
2353 Guntramsdorf

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
1974

56,00 m2
65,34 m?

2

1

1

D 124,60 kWh/ m2* a
C 1,56
237.000,00 €
129,94 €
99,84 €
35,43 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Baden, einer der attraktivsten
Wohngegenden Niederdsterreichs! Diese charmante Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein
komfortables Wohngefiihl, sondern auch eine hervorragende Lebensqualitat in einer ruhigen,
dennoch zentralen Lage.

Diese hubsche Wohnung im Hochparterre erstreckt sich Uber zwei helle und einladende
Zimmer, die Ihnen gentigend Raum fir individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten.

Ob als gemiitliches Zuhause fur Singles, Paare oder als Investition — diese Immobilie erfullt all
Ihre Wiinsche!

Die Loggia ist das Highlight dieser Wohnung. Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien
geniel3en, den Blick ins Grine schweifen lassen und die frische Luft in vollen Zigen
inhalieren.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die dazugehdorige Garage. Nie wieder
Parkplatzprobleme! Ihr Fahrzeug ist sicher und geschutzt.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein. Mit der nahegelegenen Busanbindung sind
Sie schnell und unkompliziert in der gesamten Region mobil. Ob fir den Arbeitsweg oder
Freizeitaktivitdten — die Anbindung macht das Leben leichter.

Die Lage dieser Wohnung ist ideal fir Familien und Berufstatige. In unmittelbarer Nahe finden
Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen.

Der Kaufpreis von 237.000,00 € macht diese Wohnung zu einer attraktiven Investition in lhre
Zukunft. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich ein Stiick Lebensqualitéat in Baden zu sichern!

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von diesem wunderbaren Wohntraum. Ihr
neues Zuhause in Baden wartet bereits auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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