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Geraumige 2-Zimmer-Balkonwohnung in Top Lage
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Terrasse Perspektive 1

Objektnummer: 960/72989
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien,Landstral3e
Gepflegt
Teil
Neubau
77,57 m2
2
1
1
1
D 107,80 kWh/m2* a
C 1,71
1.400,00 €
1.215,63 €
1.302,47 €
7151 €
75,49 €
22,04 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Schierl
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Terrasse
ta . Dim?

Schlafzimmer
ca. 18,76 m?

Schrankraum
ca. 3,46 m?

Vorraum
ca. 5,68 m?

Wohnen/Essbereich
ca. 40,80 m?

Skizze
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Objektbeschreibung

Moderne Wohnung in Toplage zur Vermietung
Das gepflegte Neubauhaus befindet sich im 3. Bezirk in einer sehr beliebten Wohngegend.

Der sich in unmittelbarer Nahe befindliche Verkehrsknotenpunkt Wien-Mitte/ Landstral3e, bietet
eine optimale offentliche Verkehrsanbindung(U3 & U4, die S-Bahn und mit dem CAT ist der
Flughafen in ca.15 Minuten erreichbar). Geschafte des taglichen Bedarfs und Lokale befinden
sich auf der Landstral3er Hauptstral3e und im Einkaufszentrum "The Mall", ebenso ful3laufig
erreichbar.

Die Wohnung liegt im 4. Liftstock mit einer Gré3e von ca. 78 m2 & einem schénen Balkon mit
ca. 4m? und gliedert sich wie folgt:

zentraler Vorraum, gerdumiges Wohnzimmer mit offener-moderner Kiiche, Flur mit
Schrankraum, WC mit Handwaschbecken, Schlafzimmer mit Ausgang auf den westseitigen
Balkon, Badezimmer mit Dusche und Fenster, sowie einem geraumigen Abstellraum, bzw.
begehbarer Garderobe.

Sie ist mit einem schonen Eichenholz-Parkettboden, sowie Auf3enjalousien mit integrierten
Insektenschutzgittern, ausgestattet.

Der Wohnung ist kein Kellerabteil zugeordnet!

Die Gesamtmiete inklusive Heiz- Warmwasserkosten, Betriebskosten und Ust., betragt €
1.400,-. Die Kaution betragt 3 Bruttomonatsmieten und ist fir den Mieter provisionsfrei.

Mietdauer: 5 Jahre befristet, mit Option auf Verlangerung.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m
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Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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