Schlusselfertige Neubaueigentumswohnung mit Garten in
Petzenkirchen!

Objektnummer: 178102522
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

Wohnung
Osterreich
3252 Petzenkirchen
2025
Erstbezug
Neubau
108,03 m2
123,77 m?
7,22 m?

1

1

2

92,00 m2

29,00 kWh / m?* a
0,68

360.000,00 €

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger

Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau



MOSTVIERTEL
y



b

IMMOSTVIERTEL




"= Bundesamt
fir Eich- und
Vermessungswesen

7868.7

:30258)
IMMOSTVIERTEL

© BEJ, Keine Gewahr fiir Voll

in der Projektion MGI_M34

Osterreichischer Kataster

Erstellt am 2025-05-20



IN nNiederBisterreich ATLAS

i

/ \ '
| h {
. —

8*7}}" AFED

ases T

1634

o

Ll
Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
derasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

rweck Druckdatum: 20.05.2025

IMMOSTVIERTEL



Objektbeschreibung

* Entdecken Sie lhre Traumwohnung in der idyllischen Gemeinde Petzenkirchen,
Niederdsterreich

* KAUFPREIS: Schlusselfertig inklusive 2 KFZ Stellplatze im Wohnungseigentum
* PROVISIONSFREI fiir KAUFER!!

* Wohnhaus bestehend aus 2 EG Wohnungen mit Loggia und Garten und 2 grof3en
Wohnungen mit Loggia im OG

* Diese bezaubernde Gartenwohnung wird Sie mit ihrem modernen Design und dem hohen
modernen Wohnkomfort sofort begeistern.

* Mit einer grof3ziigigen Flache von 108,03 m2 Wohnflache plus ca. 15 m2 Loggia bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fur Familien

* Raumaufteilung: Vorraum, Bad, WC, AR, 3 Schlafzimmer, Gang, Wohn-Esszimmer mit
angrenzender Klche, Loggia, Technikraum

* Als Neubau Erstbezug kdnnen Sie sich auf eine neuwertige Ausstattung freuen, die keine
Winsche offen lasst

* Zwei Stellpléatze stehen Ihnen zur Verfiigung, sodass Sie sich tber ausreichend
Parkmadglichkeiten keine Gedanken machen mussen

* Derzeit wurde der Rohbau mit Innenwanden bereits errichtet
* Verkauf erfolgt nach dem Bautragervertragsgesetz ( BTVG)

* Ausstattung schlusselfertig ohne Waschbecken ( somit kénnen sich die Kunden den
Waschtisch nach ihren Vorstellungen installieren )

* Ziegel-Massiv Bauweise 25 cm plus VWS 20 cm

* Zwischenwande Ziegel 12 cm

* Schallschutzwande zwischen den Wohnungen

* Heizung/ Kihlung: Vaillant Luftwarmepumpe fir jede Wohnung separat

* FuBbodenheizung / Kiihlung in allen Raumen



* Internorm Kunststoff-Alu Fenster 3 fach Verglast mit el. AuRenrollos

* weil3e Innentliren

* Fliesen in Bad, WC und Stiegenhaus allgemein

* Wohnraume werden mit Vinylbdden ausgestattet

* Gegensprechanlage mit Tur6ffner

* alle Wohnraume sind mit Lan -Dose ausgestattet

* 2 KFZ Stellplatze im Eigentum im Kaufpreis inkludiert zu je € 10.000.- pro Parkplatz

* Bezugsbereit Mai-Juni 2026

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <2.000m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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