Reprasentativer Standort fr Ihre Geschaftsidee

Objektnummer: 7336

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

3 -
4 I
-

]

L -

Sophie Schmiuck

Einzelhandel
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
Rohbau

Altbau

112,00 m2

1

'F1224,50 kWh / m? * a
C 1,34

3.368,70 €

3.529,27 €

30,08 €

160,57 €

705,85 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

AkademiestralRe 2 / 4
1010 Wien

T+43 15351111
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Objektbeschreibung

Zur langerfristigen Vermietung gelangt eine zentral gelegene Geschaftsflache im Erdgeschoss
eines sehr gepflegten Altbaus.

Diese attraktive Flache wird im Edelrohbau vermietet und verfiigt tber einen offenen Grundriss
mit sehr hohen und lichtdurchfluteten Auslageflachen - perfekt, um seine Ware zu
prasentieren.

Eine Vermietung an Ordination oder Praxen ist leider nicht gewtinscht.
verfligbare Flache/Konditionen:

EG, Top 4-5: ca. 112 m? - netto € 30,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 1,43/m?/Monat

Heizung & Kihlung: netto € 1,61/m?/Monat

zusatzlich verfugbare Flache/Konditionen:

EG, Top 2-3: ca. 112 m? - netto € 35,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 1,43/m?/Monat

Heizung & Kihlung: netto € 1,27/m?/Monat

EG, Top 6: ca. 235 m? - netto € 5,50/m?/Monat - Abstellflache

Betriebskosten: netto € 1,43/m?/Monat

Heizung & Kiuhlung: netto € 1,80/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% Ust

Beschreibung:

¢ offener Verkaufs - oder Arbeitsraum mit ca. 100 m2

e Abstell- Technikraum im KG



e Galerie

e Kiichenanschlisse

¢ 1 Toilette

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U4 (RolRauer Lande)

StraBenbahn: 1, D, 5, 33

Bus: 40A

Individualverkehr:

Strallenanbindung B221, B227

Flughafen Wien Schwechat in ca. 20 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 5 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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