Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse in 1200 Wien
— Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 6280

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
2022
Neuwertig
Neubau
44,25 m2
2
1
1
1
3,00 m2
I21,20 kWh / m2 * a
0,79
949,00 €
763,16 €
862,72 €
99,56 €
86,28 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

llksev Karakas
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ermoso



Objektbeschreibung

2- Zimmer Wohnung mit Terrasse & traumhafte Gemeinschaftsterrasse am Dach; moderner
Neubau aus dem Jahr 2022;

Liebe/r Wohnungssuchender

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien, wo urbanes Leben und moderne
Annehmlichkeiten aufeinandertreffen! Diese neuwertige 2-Zimmer-Wohnung in der begehrten
1. Etage bietet Ihnen auf 44,25 m? alles, was Sie fur ein komfortables und stilvolles Wohnen
bendttigen.

Fur nur 949,00 € im Monat erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung, die ftr
Gemdtlichkeit und Funktionalitét sorgt. Die lichtdurchflutete Wohnkiiche mit offener Gestaltung
ist der perfekte Ort, um Ihre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten oder gesellige Abende mit
Freunden zu verbringen. Die hochwertige Einbaukliche lasst keine Wiinsche offen, wahrend
der angrenzende Wohnbereich einladend und grof3zlgig wirkt.

Zwei gut geschnittene Zimmer bieten Ihnen die Flexibilitat, die Sie benétigen — ob als
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Die Kombination aus stilvollem Parkett und
eleganten Fliesen schafft ein harmonisches Wohnambiente, das zum Wohlfuhlen einladt.
Besonders hervorzuheben ist die Ful3bodenheizung, die fir behagliche Warme sorgt und das
Wohlfuhlerlebnis abrundet.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist die grof3zliigige Terrasse, die Ihnen die Moglichkeit
bietet, die frische Luft und die Sonne zu genielR3en. Hier kdbnnen Sie entspannte Stunden
verbringen, den Tag bei einem Glas Wein ausklingen lassen oder morgens mit einer Tasse
Kaffee in den Tag starten.

Die hervorragende Verkehrsanbindung macht diese Wohnung besonders attraktiv. Ob mit Bus,
U-Bahn, Stral3enbahn oder Zug — Sie sind schnell und unkompliziert in der ganzen Stadt
unterwegs. Somit sind sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden Bezirke leicht
erreichbar.

Die Lage der Immobilie lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen,
Kindergarten, Universitaten und Einkaufszentren sind nur einen kurzen Ful3weg entfernt. Hier
geniel3en Sie urbanes Leben in vollen Ziigen — ohne auf Ruhe und Erholung verzichten zu
massen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen, und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in Wien erwartet Sie — ein Ort, an dem Sie sich sofort



wohlfiihlen werden. Ein Leben in dieser traumhaften Wohnung ist mehr als nur ein Wohnort:
Es ist ein Lebensstil voller Komfort, Bequemlichkeit und urbaner Lebensfreude.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
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