3-Zimmer-Wohnung mit Loggia (Wintergarten) in
Attnang-Puchheim! Privater Parkplatz und Keller
vorhanden!

Kiche

Objektnummer: 7062/474

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4800 Attnang-Puchheim
Zustand: Gepflegt

Maobliert: Tell

Wohnflache: 88,06 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: C 54,60 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,21
Gesamtmiete 735,61 €

Kaltmiete (netto) 520,75 €

Kaltmiete 668,73 €
Betriebskosten: 147,98 €

USt.: 66,88 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.









Objektbeschreibung

Vocklabruck / Attnang Puchheim / Puchheimer Au / Fl6Rerweg 10;

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in ruhiger
Wohnlage.

Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentlicher Nahverkehr sowie Freizeitangebote sind bequem
erreichbar.

Die Liegenschatft ist gut angebunden. Der Wankham b. Atthang Bahnhof ist ful3laufig in rd. 10
Minuten zu erreichen.

Highlights der Wohnung:

e Grof3zigige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 88,06 m? Wohnflache
¢ Helle RAume mit durchdachtem Grundriss und viel Tageslicht
e Loggia mit Wintergartenverglasung — ideal als Ruheoase

e Moderne Einbaukiche (gegen Abldse vom Vormieter — nach Absprache) mit
Cerankochfeld, Backofen, Dunstabzug, Spule, Arbeitsflache und Geraten

e Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und
Dachfenster

e Zusatzliches separates WC mit Handwaschbecken
e Gemutliches Schlafzimmer mit Dachschréage
¢ Hochwertiger Parkettboden im Wohn- und Schlafbereich

e Tierfreundlich — ideal fur Katzen und gesicherter Loggia



e AuRenstellplatz im Freien

Aufteilung der Wohnung:

Vorraum / Garderobe

e Badezimmer mit Badewanne und Fenster

e Separates WC

e Schlafzimmer

¢ Kinderzimmer / Biiro

¢ Heller Wohn- und Essbereich

e Kiche (gegen Ablose vom Vormieter)

¢ Praktischer Abstellraum

e Veranda / Wintergarten (ca. 6,25 m2) — auch im Winter nutzbar

Mietkosten im Uberblick:
Gesamtmiete inkl. BK, Heizung & MwSt.: € 947,20
Parkplatzmiete inkl. MwSt.: € 22,44

Stromkosten: separat je nach Verbrauch



Kaution/Baukostenzuschuss: € 3.878,56

Sonstiges:
Befristeter Mietvertrag auf 10 Jahre
Kundigung jederzeit mit 3-monatiger Frist moglich

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?
Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m


https://www.ebs-linz.at/

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <10.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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