Neuberg a. d. Mlrz: Landhaus mit Geschichte und
Gestaltungspotential — Ein Sanierungsprojekt mit Charme

Objektnummer: 6409/560

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karlgraben

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8692 Neuberg an der Mirz
Nutzflache: 300,00 m2

Zimmer: 10

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 210.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

[T

Elke Nina Resch

ITL | Immo Treuhand Liebminger
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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' Krampen/60510 - 279

Ergebnisse Verlauf

Obpont _ anfermen
KG Name Krampen
KG_Nummer 60510
Grundsticksnummer 279

GDB Flache [m3] 597

GIS Flache [ma] im
GK-M31/GK-M34

644
Grundbuchsnummer 60510

Einlagezahl o1

Stand der Daten  01.04.2025

GSTNR 60510279
Gemeindensme  Neuberg an der Marz
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Einlagezani 9
KG Nummer 60510
G Name Krampen
Grundsticksnummer 276

GOBFlschemt 1260

GIS Flsche (m3] im
GieMI/GkM3a 1208

Stand der Daten  01.04.2025

GsTNR 60510276
Gemeinename  Neuberg an der Morz

Gemeindenummer 62144
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Landhaus bietet Ihnen aul3ergewohnliches Gestaltungspotential in einer
ruhigen und historischen Umgebung. Auf ca. 300 m2 Nutzflache und einem grof3ziigigen
Grundstiick von 1.857 m2 konnen Sie lhre Ideen verwirklichen und ein einzigartiges Zuhause
schaffen. Das Landhaus ist von rustikalem Charme gepragt und befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, was Ihnen die Freiheit gibt, es nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Es war einst im Besitz der lokalen Bergwerke und hat eine
Geschichte, die das Geb&ude zu etwas Besonderem macht.

Besonderheiten:

¢ Gestaltungspotential: Das Landhaus bietet viele Méglichkeiten zur Individualisierung.
Mit etwas Kreativitat und Modernisierungen l&sst sich hier ein ganz besonderes
Zuhause schaffen.

¢ Ausbaufahiges Dachgeschoss: Das Dachgeschoss ist ausbaufahig und bietet
zusatzliches Potenzial fur weitere Wohnraume oder ein grol3zigiges Studio.

e GroR3e Werkstatt: Im Erdgeschoss befindet sich eine Werkstatt, die vielfaltig genutzt
werden kann — als Hobbyraum, Atelier oder fur handwerkliche Projekte.

e Historischer Wert: Das Haus war friher mit den Bergwerken der Umgebung
verbunden und bietet daher auch einen historischen Charme.

Lage:

Das Landhaus befindet sich in einer ruhigen und malerischen Umgebung, die von Natur
umgeben ist. Es liegt in der sogenannten roten Zone, was bedeutet, dass in dieser Gegend
besondere Auflagen fir Renovierungen und Umbauten gelten. Dennoch eréffnet dies eine
einzigartige Chance, ein auRergewohnliches Heim in einer geschichtstrachtigen Region zu
schaffen.

Sonstiges:

e Renovierungsbedarf: Das Haus ist renovierungsbedurftig, bietet aber die perfekte
Grundlage fur einen Umbau, der Ihre personlichen Vorstellungen widerspiegelt.

e Grof3ziigiges Grundstiuck: Mit Gber 1.850 m? Grundflache bietet das Grundsttick viel
Platz fur Garten, Freizeitgestaltung und kreative Ideen.



Eignung:

Dieses Landhaus ist ideal fir Menschen, die ein spannendes Sanierungsprojekt suchen und
den Charme eines historischen Hauses mit modernen Akzenten verbinden mdchten. Dank des
ausbaufahigen Dachgeschosses und der grof3ziigigen Flache lasst sich das Haus in einen
echten Traum verwandeln.

Der Energieausweis wurde in Auftrag gegeben.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.750m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.750m

Polizei <2.000m

Post <1.750m

Verkehr
Bus <250m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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