Helle Praxis-/ Blro-/Geschaftsflache mit Top-Anbindung in
Steyr-Munichholz — 78,7 m?

Objektnummer: 6650/22918

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Buroflache:
Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Christoph Bachhuber

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4025 Linz

T +43 (0)50 338 1334
H +4366488129958

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Klarstraf3e

Buro / Praxis - Praxis
Osterreich

4400 Steyr

Gepflegt

78,70 m2

78,70 m2

1

BAl59,00 kwWh / m2 * a
C 1,16

699,98 €

922,14 €

8,89 €

168,42 €

108,18 €

53,74 €



Endlich zuhause.







M A

5,1m?2 16,9m?

25,0m?

21,3m

6,2m?

Raumhohe: 2,58Fﬁm,u,,

Gesamtflache: 74
+ Balkon: 6,2m?

7 Steckdose

o Scl

% Lampe
v Wandlampe

,5m?

halter

Auftraggeber WAG
Landwiedstralie 120

mA®

4020 Linz forriand
Planersteller: VRSteid|

Bearbeiter: Steidl Roland
Objekt:

Alfred Klar Strasse 2, EG, WG 2
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Objektbeschreibung

Adresse: KlarstralRe 2, 4400 Steyr

Hauptmietzins netto: € 10,80/m2 ? € 948,00 netto
+ Betriebskosten netto: € 168,42

+ Heizkosten netto: € 108,18

+ Verwaltungskosten netto: € 53,74
Gesamtmiete netto: € 1 278,34 pro Monat
Kaution: 3—4 Bruttomonatsmieten

Verfugbarkeit: Ab 01.04.2026

Umsatzsteuer: unechte Steuerbefreiung moglich

Objekt-Highlights

Sofort bezugsfertig — zuletzt als Arztpraxis genutzt

Erdgeschosslage mit barrierearmem Zugang

Flexible Nutzung als Ordination, Blro oder Praxis

Helle RA&ume mit grol3en Fensterflachen

Eigener Balkon

Bereits vorhandene medizinische Ausstattung (nach Absprache tibernehmbar)

Raumaufteilung
e Empfangsbereich mit Wartezone
e Zwei gro3e Behandlungs-/Biroraume (ca. 21,3 m2 & 17 m?)

e Nebenraume, Teekliche und Sanitarbereich



¢ Funktionaler Grundriss mit guter Belichtung

Fazit

Diese 78,7 m? groRe Gewerbeflache Uberzeugt durch ihre zentrale Lage im Stadtteil
Munichholz, die hervorragende Infrastruktur und die flexible Nutzungsmdoglichkeit. Ob
Arztpraxis, Therapiezentrum oder Buro — hier finden Sie die ideale Basis fur lhren
Geschaftserfolg.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Uber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige


https://www.wag.at

Bank <750m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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