EXKLUSIVES WOHNEN BEIM SCHLOSS BELVEDERE

Objektnummer: 37934

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

André Kostadinov

360lage eins GmbH

Wohnung - Etage
Osterreich

1040 Wien

1906
Voll_saniert
Altbau

86,07 m2

96,32 m2

96,32 m2

3

1

1

4

D 104,10 kWh/m2* a
D 1,80
689.000,00 €
246,64 €

24,66 €
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Wohnkiiche 26,13 Balkone 10,25
Zimmer 24,60
Bad 5,82
sind nicht des  dienen nur als Vorschiag,
Fir die Bestellung von Einbaumébeln miissen NaturmaBe genommen werden! DG-Ausbau, Viktorgasse 14, 1040 Wien
MaBstab 1-100 Datum 25.09.2023

Ortliche Abminderung der Raumhshe durch abgehiingte Decken und Potterien nach Erfordernis der Haustechnik sind mbglich




Energieausweis fur Wohngebaude B-LAB

ialtechinikar
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SEITLT FDR AR Ausgabe: Mai 2023

BEZEICHNUNG  Viktorgasse 1411 Umsetzungsstand  Bestand
Gebaude(-teil) Bestand Sfiege 1 Baujahr 2018
MNutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiien Letzte Verdnderung

Stralle Viktorgasse 1411 Katastralgemeinde  Wieden
PLZ/Ort 1040 Wien-Wieden KG-Nr. 01011

Grundstiicksnr. 313 Seehohe 180 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIOMEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Objektbeschreibung

Charmant sanierte 3 Zimmer Altbauwohnung mit 2 Balkonen. Ausgerichtet
zu ruhigen Innenhdfen.

Eckdaten:

e Erstbezug nach Generalsanierung

¢ Offene Wohnktiche mit Einbauktiche

e 2 Schlafzimmer

e Ein Bad mit Dusche und Wanne, Doppelwaschtisch

e Die Wohnung ist siid-/westseitig ausgerichtet und zu zwei sehr ruhigen Innenhéfen
ausgerichtet.

e Franzosische Balkone im Schlaf- und Wohnzimmer

e Fast 9 m2 grof3er neu errichteter Balkon mit sonniger Ausrichtung und optimalem
Layout fur einen Esstisch, Grill oder Outdoorliegen

¢ Ein traditioneller Wiener Klopfbalkon

e Vorzimmer mit grof3ztigiger Schranknische und viel Platz fur einen Einbauschrank oder
Staufacher

e Hohe Raumhohen (3,30m)



Kaufpreis: € 689.000,--

Bitte beachten Sie, dass augrund aktueller Begebenheiten einige Dinge in der
Ausstattung und den Allgemeinflachen nicht fertiggestellt sind und vom Ké&ufer selbst
fertiggestellt werden missen. Nahere Informationen hierzu erhalten Sie bei uns konkret
bei Anfrage des Objektes. Dies ist auch der Grund fur den im Vergleich zu anderen
Projektem im Bezirk deutlich niedrigeren Verkaufspreis.

Die auf den Fotos ersichtlichen Einrichtungsgegenstande sind ein "HomeStaging", das
ausschliel3lich Prasentationszwecken dient und nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes ist.

Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Innen Herr André Kostandinov gerne
jederzeit unter +43 690 10177725 oder ako@lageeins.com zur Verfigung.

Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an Podovsovnik Rechtsanwalte, Habsburgergasse 2/2,
1010 Wien gebunden.

Vertragserrichtungshonorar: 1,5% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen.

Grundbucheintragung: bis zu 1,1 % des Kaufpreises

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Provision 3% zzgl. 20% USt.

Lassen Sie sich gerne zu dem Projekt und den verfiugbaren Wohnungen noch heute
beraten!

Wichtige Hinweise!



Die Flachenangaben in den Exposés und den Verkaufsunterlagen basieren auf dem aktuellen
Planstand vom 25.09.2023. Das konkrete Flachenmalf3 kann sich im Zuge des Projektverlaufs
und der Fertigstellung noch andern (auch mal3geblich Gber 5%). Abweichungen von den
angegebenen FlachenmalRen haben keine Auswirkung auf die Kaufpreisbildung. Der
Kaufpreis hangt nicht von den tatsachlichen Nutzflachen in Natur ab. Bitte informieren Sie sich
vor Abgabe des Kaufangebotes zur Sicherheit tiber allfallige Anderungen oder vermessen Sie
die Flachen vor Abgabe des Kaufangebotes selbst.”

Die angegebenen Betriebskosten sind vorlaufige Akontowerte. Die tatsachlichen
Vorschreibungsbetrage kénnen davon noch abweichen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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