
EXKLUSIVES WOHNEN BEIM SCHLOSS BELVEDERE

Objektnummer: 37934

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1906
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnfläche: 86,07 m²
Nutzfläche: 96,32 m²
Gesamtfläche: 96,32 m²
Zimmer: 3
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 4
Heizwärmebedarf:  D 104,10 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  1,80
Kaufpreis: 689.000,00 €
Betriebskosten: 246,64 €
USt.: 24,66 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

André Kostadinov

360lage eins GmbH



Bauernmarkt 10/20a 
1010 Wien

H 0690 10177725  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

Charmant sanierte 3 Zimmer Altbauwohnung mit 2 Balkonen. Ausgerichtet
zu ruhigen Innenhöfen.

Eckdaten: 

Erstbezug nach Generalsanierung

Offene Wohnküche mit Einbauküche

2 Schlafzimmer 

Ein Bad mit Dusche und Wanne, Doppelwaschtisch 

Die Wohnung ist süd-/westseitig ausgerichtet und zu zwei sehr ruhigen Innenhöfen
ausgerichtet. 

Französische Balkone im Schlaf- und Wohnzimmer 

Fast 9 m2 großer neu errichteter Balkon mit sonniger Ausrichtung und optimalem
Layout für einen Esstisch, Grill oder Outdoorliegen 

Ein traditioneller Wiener Klopfbalkon 

Vorzimmer mit großzügiger Schranknische und viel Platz für einen Einbauschrank oder
Staufächer 

Hohe Raumhöhen (3,30m) 

 



Kaufpreis: € 689.000,-- 

 

Bitte beachten Sie, dass augrund aktueller Begebenheiten einige Dinge in der
Ausstattung und den Allgemeinflächen nicht fertiggestellt sind und vom Käufer selbst
fertiggestellt werden müssen. Nähere Informationen hierzu erhalten Sie bei uns konkret
bei Anfrage des Objektes. Dies ist auch der Grund für den im Vergleich zu anderen
Projektem im Bezirk deutlich niedrigeren Verkaufspreis.

Die auf den Fotos ersichtlichen Einrichtungsgegenstände sind ein "HomeStaging", das
ausschließlich Präsentationszwecken dient und nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes ist. 

 

Für weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Herr André Kostandinov gerne
jederzeit unter +43 690 10177725 oder ako@lageeins.com zur Verfügung. 

 

Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: Ist an Podovsovnik Rechtsanwälte, Habsburgergasse 2/2,
1010 Wien gebunden.

Vertragserrichtungshonorar: 1,5% netto des Kaufpreises zzgl. 20% USt. und
Barauslagen.

Grundbucheintragung: bis zu 1,1 % des Kaufpreises

Grunderwerbssteuer: 3,5% des Kaufpreises

Provision 3% zzgl. 20% USt.

Lassen Sie sich gerne zu dem Projekt und den verfügbaren Wohnungen noch heute
beraten! 

Wichtige Hinweise!



Die Flächenangaben in den Exposés und den Verkaufsunterlagen basieren auf dem aktuellen
Planstand vom 25.09.2023. Das konkrete Flächenmaß kann sich im Zuge des Projektverlaufs
und der Fertigstellung noch ändern (auch maßgeblich über 5%). Abweichungen von den
angegebenen Flächenmaßen haben keine Auswirkung auf die Kaufpreisbildung. Der
Kaufpreis hängt nicht von den tatsächlichen Nutzflächen in Natur ab. Bitte informieren Sie sich
vor Abgabe des Kaufangebotes zur Sicherheit über allfällige Änderungen oder vermessen Sie
die Flächen vor Abgabe des Kaufangebotes selbst.“ 

Die angegebenen Betriebskosten sind vorläufige Akontowerte. Die tatsächlichen
Vorschreibungsbeträge können davon noch abweichen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <1.000m
Höhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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