Selbststandig und doch im eigenen sicheren Hafen,
WOHNEN-BURO, Niedrigst-Energiehaus 11 KW

Objektnummer: 8060

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

35.244,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

::%.

5

Thomas Mader

4immobilien GmbH

Haus
Osterreich
4072 StralRham
2023
Neuwertig
Neubau
180,00 m2
350,00 m2
120,00 m2

PR WwN N

4
70,00 m2

BA11,00 kWh/m2*a
979.000,00 €










































Objektbeschreibung

Selbststandig und doch im eigenen sicheren Hafen

Diese besondere Villa in Strallham bei Alkoven vereint, was viele suchen und nur selten
finden: einen professionellen Arbeitsplatz und ein lichtdurchflutetes Zuhause fur die ganze
Familie — an einem Ort, harmonisch verbunden.

Der ebenerdige Bereich mit ca. 100 m2 bietet ideale Voraussetzungen fir eine Ordination, ein
Buro, Studio oder eine Kanzlei — mit separatem Eingang und gentgend Parkplatzen fur
Patienten, Kunden oder Geschaftspartner.

Daruber liegt Ihr privater Wohnbereich: gro3ziigig geschnitten, mit hellen Raumen, grof3en

Fensterfronten und Terrassen, die den Blick ins Griine 6ffnen. Hier finden Sie Ruhe,
Geborgenheit und Raum fir gemeinsame Zeit mit Ihrer Familie.

Das macht dieses Zuhause einzigartig:

* insgesamt ca. 400 m2 Nutzflache 180 m2 Wohnflache inkl. drei Garagen,
ein Niedrigst-Energiehaus 11 KW

» 100 m2 ebenerdig fur Praxis, Biro oder kreative Nutzung — separater Zugang
» oberer Wohnbereich mit viel Licht und Wohlfihlatmosphére

* grol3e Terrassen und Balkone flr entspannte Stunden

* pflegeleichtes 530 m2 Grundstuck

* ruhige Lage mit schneller Anbindung:

* Linz Zentrum ca. 9 Minuten

» Wels Zentrum ca. 20 Minuten

* Flughafen Linz-Ho6rsching ca. 8 Minuten

» Eferding ca. 8 Minuten

» Parkmaoglichkeiten direkt vor dem Haus



Vorzige des Ortes Stralsham / Alkoven:
* ruhige Wohngegend mit viel Griin und Natur

« familiares Umfeld mit Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten und Gastronomie in der
Néhe

« attraktive Lage fur Kunden oder Patienten: gut erreichbar, ohne Innenstadtverkehr

» hohe Lebensqualitat durch Kombination aus landlicher Ruhe und urbaner Néahe

Ein Haus, das Arbeit und Familie nicht trennt, sondern beides auf ideale Weise verbindet — in
einer Lage, die Beruf und Alltag erleichtert.

Kaufpreis: 998.000 €

Zur Info: ein Mietkauf ist auch moglich! das wurde nur mit einer hheren Anzahlung und
Kaution mdglich sein!

Habe ich Ihre Neugier auf diese wundervolle Terrassen-Villa wecken kénnen?

Eine wunderschdne, neu erbaute imposante Liegenschaft erstrahlt im familienfreundlichen,
ruhigen Alkoven, Stral3ham und kénnte bald Ihr neues Wohn- und Arbeitsdomizil sein. Der
perfekte Ort also, wohnen und arbeiten zu kombinieren - Homeoffice auf einem neuen Level.

Die moderne Immobilie befindet sich auf einer Anhdéhe und sticht dadurch gleich ins
Auge.

Die 1.Wohnebene



beinhaltet ein offenes Vorzimmer mit eleganten Garderobenbereich, einen weiten Flur, einen
einladenden Wohn-Ess-Kiichenbereich mit Ausgang auf die herrliche 92 m2 Terrasse.

Ein reizendes Gastezimmer, ein Gastebadezimmer mit Ausgang zum Gartenbereich, ein
separates WC und einen 5m2 grol3en Abstellraum finalisieren diese Ebene.

Uber eine elegante Designerstiege gelangen Sie in die

2.Wohnebene

Dieses bietet drei hinreil3ende Kinderzimmer, ein helles Elternschlafzimmer mit
praktischem Schrankraum und Ausgang auf den 14m2 grofRen Balkon mit Fernsicht, ein

exzellentes Badezimmer mit Wanne und Dusche, sowie ein separates WC.

Im Obergeschol? befindet sich des weiteren die Mdglichkeit, eine MINI Einlegewohnung mit
eigener Haustlre einzurichten.

Habe ich Ihre Neugier auf diese wundervolle Terrassen-Villa wecken kdnnen? Zdégern Sie nicht
mit mir Kontakt aufzunehmen und einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Die wichtigsten Fakten noch einmal zusammengefasst:

Neubau auf einem 584 m2 grof3en Grundstick

200 m2 Erdgeschol3 mit 3,5 m Raumhothe, 350 m2 Nutzflache

3 Etagen:

Erdgeschol drei Auto Garagen und ein 100 m2 Blro

1 Obergeschol3e, Wohnbereich gesamt 180 m2

2 Obergeschol? Wohnbereich und eine kleine Einliegerwohnung ca 22 m2



Luftwarmepumpe

Linzer Nahbereich

92m2 Terrasse fur traumhafte Zusammenkinfte mit Freunden, Familie oder auch
Kunden

Bahnhof 3 minuten

Niedrigst-Energiehaus 11 KW fir eine PV sind die Rohrleitungen in den Dachraum
verlegt

Zum Biuro:

Das Erdgeschol3 ca.3,5 m Raumhdhe, welches mit groRen Fenstern ausgestattet ist, ist
bestens geeignet flr eine Kanzlei, Biiro, Handwerker, Home Office oder fur private Zwecke.

Zwei grol3flachige Buros mit Fu3Bbodenheizung 100 m2 und einem kleinen, praktischen

Archivraum, sowie 3 Garagen, Lagerraum ein Damen und Herren-WC, sowie ein Stiegenhaus,
welches in die Wohnebenen flhrt eignen sich perfekt fur ihr Unternehmen.

Das Haus wird ohne Kiiche und Mobel Verkauft/Vermietet



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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