Schnuckeliges Hauschen zum Verlieben an der Sattnitz in
Klagenfurt-Viktring

Objektnummer: 297

Eine Immobilie von Ja-Wohnen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Mallegg

Ja-Wohnen FlexCo
Birkengasse 4
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 3417788

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus

Osterreich

9073 Klagenfurt am Worthersee
1990

96,00 m2

3

2

2

1

148,00 kWh / m2* a
2,98

320.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses sonnige, kleine Haus in begehrter Lage an der Sattnitz in Klagenfurt-Viktring wurde im
Jahr 1990 in Ziegel-Massivbauweise errichtet und wird derzeit als Ferienhaus /
Wochenendhaus genutzt. Die offene, helle Raumgestaltung ist sehr einladend und bietet
den perfekten Ruckzugsort vom Trubel der Welt. Entlang des bezaubernden Sattnitzbaches
gelangen Sie mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zum Worthersee - Herz was willst du
mehr!?

Die heimelige Wohnflache von ca. 96 m? erstreckt sich Uber zwei Ebenen und teilt sich wie
folgt auf:

Erdgeschoss:

¢ helles, Wohn-Esszimmer mit Zugang auf die ost- und westseitigen Terrassen

kleine Kiiche

Badezimmer mit WC

Abstellraum

Eingangsbereich / Vorraum

Obergeschoss:

e Schlafzimmer

* weiteres Zimmer



e Wirtschaftraum / WC

Grundstuck / Garten:
Das Grundstick umfasst 299 m2 und ist ideal ausgenutzt. Im stid-0stlichen Gartenbereich

bieten die gepflasterte Terrasse und eine schone Grinflache Raum zum Entspannen. Es gibt
auch ein Gartenhaus und eine zusatzlichen Abstellraum, der vom Garten zuganglich ist.

Heizung:

Das Haus wird derzeit elektrisch beheizt.

Moblierung:

Verbleibt zum Grof3teil im Haus bzw. nach Absprache.

Betriebskosten:
Wasser / Kanal / Mill: ca. 50 € mtl.

Strom: je nach Verbrauch

Kaufpreis: € 320.000,-

zzgl. Kaufnebenkosten:
Grunderwerbsteuer: 3,5%
Eintragungsgebuhr: 1,1%

Kaufvertragserrichtung: ca. 1,5 % netto von der Kaufsumme inkl. Treuhanderabwicklung



Maklerprovision: 3 % der Kaufsumme zzgl. 20 % USt.

Hausibernahme:

ab sofort mdglich

Finanzierung:

Auf Wunsch wird auch die Finanzierung von unserem Fachberater gerne fir Sie erstellt.

Verkaufsabwicklung:
Treuhandische Abwicklung / Kaufvertragserstellung beim Notar

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen nattrlich gerne zur Verfiigung.
Besichtigungstermine jederzeit nach Vereinbarung.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass Besichtigungen nur mit Angabe lhrer vollstdndigen
Kontaktdaten mdglich sind, da wir dem Abgeber gegentiber nachweisverpflichtet sind.

Anfragen unter:

Margit Mallegg, Ja-Wohnen
Immobilienmaklerin, Immobilientreuhanderin
Email: margit.mallegg@ja.or.at

Tel. 0664 - 341 7788

Web: www.ja-wohnen.at

Allgemeiner Hinweis:



Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist
freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Firma Ja-Wohnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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