Landhausidylle im Stdburgenland: Grof3ztigiges Wohnen
mit Nebengebaude und Technik-Upgrade

Objektnummer: 1174

Eine Immobilie von AKTIVIT - Future in Living - Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Heike Kohmann

AKTIVIT & Future in Living - Immobilien GmbH

Maiffredygasse 2
8010 Graz

T +43 664 52 68 566
H +43 664 52 68 566

Haus
Osterreich
8383 Gritsch
1980
Voll_saniert
Neubau
190,00 m2
390,00 m2
390,00 m2

6

3

2.000,00 m2
347.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Landhaus befindet sich eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des
Sudburgenlands, nahe Jennersdorf. Mit rund 190 m2 Wohnflache, zwei grol3en Terrassen und
einem Nebengebaude bietet es vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Kombination aus moderner Haustechnik, groRem Grundstiick und durchdachter
Raumaufteilung schafft ideale Voraussetzungen fir Wohnen mit Komfort und Weitblick.

DIE VORTEILE DIESES HAUSES AUF EINEN BLICK:

Sehr gute Mikrolage mit Naturbezug und guter Infrastruktur.

Nur ca. 5 km zur Stadt Jennersdorf mit zahlreichen Einrichtungen.

Gesamt 6 Zimmer auf ca. 190 m2 Wohnflache.

Zwei gro3zugige Terrassen mit ca. 125 m2 und 40 mz.

Grol3er Garten ideal fur Tierhaltung, Gemiseanbau oder als Ruheoase.

Nebengebaude mit ca. 190 m2 Nutzflache.

Ca. 2.450 m2 Gesamtgrundsttick, davon rund 1.400 m? als Bauland.

DAS HAUS.

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber das Erdgeschoss und bietet eine Wohnnutzflache von ca.
190 m2. Es umfasst insgesamt sechs Zimmer, zwei Bader sowie eine Kiiche, einen
Abstellraum und weitere Nebenrdume.

Die Raumaufteilung erlaubt eine vielseitige Nutzung und schafft Platz fur Familienleben, Gaste
oder Hobbyraume. Zwei groR3e, stidlich ausgerichtete Terrassen (ca. 125 m2 und 40 m?) sind



von den Wohnrdumen aus zugénglich und erweitern den Wohnbereich ins Griine.
Zum Objekt gehort ein anschlieBendes Wirtschaftsgebaude mit rund 190 m? Nutzflache, das

u.a. eine Garage und vier weitere RAume umfasst. Dieses bietet viel Stauraum oder auch
Maoglichkeiten fur Werkstatt, Atelier oder Ausbauprojekte.

ZUSTAND UND AUSSTATTUNG.

Das Haus wurde urspringlich 1980 in Massivbauweise errichtet und laufend gepflegt. Die
Wohnbereiche préasentieren sich heute in einem vollsanierten Zustand. Die Ausstattung
kombiniert traditionelle Bausubstanz mit moderner Technik:

2022 wurde eine Luftwarmepumpe installiert, zusatzlich steht ein Holzvergaser mit
2.000-Liter-Pufferspeicher zur Verfiigung. Eine Photovoltaikanlage mit 5,13 kWp sorgt fur
zusatzliche Energieeffizienz.

Die Boden bestehen aus Parkett, Laminat und Fliesen, eine Klimaanlage ist vorhanden. Ein
Glasfaseranschluss (FTTH) ist ebenfalls installiert.

Ein Keller (Erdkeller), mehrere Stellplatze (Carport, Garage, Freiplatze) sowie die vollstandige
Badezimmer- und Kichenausstattung runden das Angebot ab.

DIE LIEGENSCHAFT.

Die Liegenschaft umfasst insgesamt ca. 2.444 m? Grundflache. Davon sind ca. 1.400 m? als
Bauland mit der Widmung ,.BD — Dorfgebiet* ausgewiesen, der restliche Teil als Hausgarten.

Die ErschlieBung ist vollstandig gegeben: Es besteht eine offentliche Strallenzufahrt, Strom-,
Wasser- und Kanalanschluss sowie Glasfaserinternet.

Zur Beantwortung weiterer Fragen sowie fur Besichtigungstermine stehe ich lhnen
gerne taglich - auch am Wochenende - von 08:00 bis 22:00 Uhr zur Verfligung.

Ich freue mich Uber Ilhre Kontaktaufnahme,
Heike Kohmann

+43 664 52 68 566




h.kohmann@aktivit.org

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Erteilen Sie uns ihren Suchauftrag und profitieren Sie von vielen Vorteilen und
exklusiven Angeboten!

Ganz einfach und kostenlos unter: Jetzt Suchauftrag eingeben.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <5.000m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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