Traumhaftes Mehrfamilienhaus in Wien 1230: 9 Zimmer,
Garten, Balkon und Garage - Ihr neues Zuhause!

Merhfamilienhaus

Objektnummer: 1684/123

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1230 Wien

Baujahr: 1927

Zustand: Teil_vollsaniert
Mobliert: Teill

Alter: Altbau

Wohnflache: 150,00 m2

Zimmer: 9

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Garten: 379,00 m2

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: '253,40 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,35

Kaufpreis: 979.000,00 €
Kaufpreis / mz 6.526,67 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sherif El Sebaey



e g yJ R<M IMMOBILIEN

SRR IHR PREMIUM MAKLER
AN

N
———
SN

- R

\S\Q\\ S
N R Sy
Th——
i S

] RKM IMMOBILIEN y T | MMOBIL\EN




RKM IMMOBILIEN

IR PREMIUN MAKLER




IMMOBILIEN

PREMIUM MAKLER

II RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

























i RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

L:%:
3\ l : s I L
\ T — KOCHE
\ b A 9,18m2 -
g {L.w | :
-1 qins e N o] r
j = . —
El 2l ull| 1
~ e - 3 |
1. 4.8 L ‘
ZIMMER . ol
9 A 19,71 m2 © Bl o g *_“_L :
| | | | I f
=+
[

ERDGESCHOSS 1 : 100
fpunmere 2,40




[ RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

! )
\\ ' %) ..LJ L r
P | T 2 2,09
0 1R of /2 =
E | 1,35 m2_ 4l KoOcHE & @ D
" 2 2442 { A: 598 m2 i
] .L_: = = A83amz 2 @ =3
~ TR &
Iy 2 a261m2 ! Z
= L8184 () 58 1,87 P
i i T
[7\ i _ o e
ZIMMER ZIMMER ZIMMER |:
.10,91 A: 18,58 m2 A 14,56 m2 ] |
A 19,80 m2 Alzome |, 43 |}
L4 4 = ]
{ TR R P RS O B Rl U 1, G0 ; )r ialadl L

“1.8TOCK 1 : 100
Rpdnohe 2 00




LTI i
T lmi,'ﬁi_m_ e --
g ik 3,:{:@;.12& 3
5. | “g, 2,18 =N
[ 8 Y w o 1 KicHE |
: : HA: 2,52 m2 A; 8,75 m2 o ! v
1 |e o ] 1H1
I Y ‘1“<F! r ’*f_“ I 04
! - | |
: o 1B ; TERRASSE
3 Al ' JA'8,11 m2
| BODEN i ; Il 5
* A138m2 5 i kammerr | [
: AT08Im2 | % | A 879 m2 :
|
| f I : |
' o P I zmmer : j i
;l ey ::A:1S,63m2 E SN T e
| ‘ ” 1.58 \,/‘\7
RIS e i
]
li—l % i
e s w
LTIV ]

DACHGESCHOSS 1 : 100
RAui fORE 2 40

RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

KNIE STocK ORE. 4,80 |




] RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER
E
il S e
S |
L e
8 [ e P
A T R i [ B l....___ -
i Lo e
L :
L — |
!}' j;‘:_,_s;_,_.:‘. |
e ¥ T mam
2 5 [
I |
= 3
= "
i
-
K203 m2 - | Mo
% KELLERS ||| ggliER2 T Bl J '
| 4 A 879m2 1 5 2 | s [
| A: 6,49 m2 AN 3l i :r+
or 4 -
5 8 1 ! E wr‘
S ] PSR P -
: L | I l | | I [. “ry = CACE]
E
f
|
L ]
B GARAGE
ir] A: 24 47 m2 =
KELLER 1 : 100 :
i e
Fﬁﬂﬂﬂ@ﬁ& 217
__‘Z_,i%._: i/ SRR SeT X
Wi




Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in 1230 Wien — ein charmantes Mehrfamilienhaus, das nicht
nur durch seine grof3zigige Flache von 150 m2 besticht, sondern auch mit seinem attraktiven
Kaufpreis von 979.000,00 € aufwartet. Dieses teilsanierte Juwel bietet Ihnen und Ihrer Familie
einen Ort, an dem Sie sich wohlfuhlen und lhre Traume verwirklichen kénnen. Ein Teil des
Hauses ist jedoch renovierungsbedrftig und bietet somit Gestaltungsspielraum nach Ihren
eigenen Vorstellungen.

Mit insgesamt 9 Zimmern er6ffnet Ihnen dieses Haus unzahlige Moglichkeiten. Ob als
grol3ziigiges Familienheim oder als Investitionsobjekt — hier finden Sie den Raum, den Sie
bendtigen. Geniel3en Sie den Ausblick auf die umliegenden Berge und das griine Umland,
wahrend Sie auf dem Sidbalkon oder der -terrasse entspannen. Der Garten ladt dazu ein, die
warmen Tage im Freien zu verbringen, wahrend die Kinder spielen und die Natur geniel3en.

Die Innenraume sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Fliesen und Parkett verleihen
den Raumen eine elegante Note, wahrend die moderne Einbaukiiche das Kochen zum
Vergnugen macht. Mit insgesamt 3 WCs und 3 Badern sind Sie bestens fir den Alltag
geristet, egal ob fur grol3e Familien oder fir Gaste.

Die praktische Etagenheizung sorgt fir wohlige Warme an kalten Tagen, wahrend Sie in der
Badewanne oder der Dusche entspannen kénnen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Nutzen Sie die nahegelegenen Bus- und
Stral3enbahnlinien, um schnell und unkompliziert in die Wiener Innenstadt zu gelangen. Auch
die Infrastruktur ist optimal: In der unmittelbaren Umgebung finden Sie Arztpraxen, Apotheken,
Schulen, Kindergarten, Supermarkte und Backereien. Alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
bendttigen, ist fuRlaufig erreichbar.

Zusatzlich stehen Ihnen eine Garage und Stellplatze zur Verfiigung, sodass Sie sich keine
Sorgen um Parkmdglichkeiten machen mussen.

Dieses Mehrfamilienhaus in 1230 Wien ist mehr als nur ein Immobilienangebot — es ist die
Chance auf ein neues Lebenskapitel. Lassen Sie sich von der Kombination aus modernem
Wohnkomfort und landlichem Charme begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung bernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <4.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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