OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Bezugsfertig und sofort beziehbar: MAJA — Moderne
Wohnungen, nachhaltiges Investment, erstklassige Lage!
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Objektnummer: 74470

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
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Gudrunstrale

Wohnung

Osterreich

1100 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

52,07 m2

2

1

1

1,64 m?

I25,4o kWh / m2* a
0,74

305.200,00 €

131,60 €

13,16 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

i !E e

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

PROJEKT GUDRUNSTRASSE 120, WIEN FAVORITEN

Schiafen
1244 m?

Zugang TUR 087

Wohnen
20.73m*

TUR 087 / 1. DACHGESCHOSS
wWohnnutzfiache; ca. 52,07 m?
LoggiofiGche: ca. 510 m?
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Objektbeschreibung

WOHNEN & INVESTIEREN IM MAJA! —um’s Eck vom Sonnwendviertel!

In unmittelbarer N&he des Hauptbahnhofes und unweit einer der beliebtesten Fuldgangerzonen
von Wiens, entsteht ein gut durchdachtes, nachhaltig geplantes sowie stylisches Wohnprojekt,
namens MAJA!

Maja legt den Fokus auf die rdumliche Gestaltung, die modern und effizient ist, aber dabei den
Malfl3stab flr gehobene Qualitat hochhalt. Alle Wohneinheiten verfligen tber eigenen

Freiflachen, Fahrradraum als auch zugewiesene Kellerabteile sind eine Selbstverstandlichkeit
und es steht die Option auf den Erwerb eines Stellplatzes zur Verfigung.

Das Projekt

¢ 102 Einheiten

GrofRRen von 31 bis 148 m2

1-4 Zimmer

26 Tiefgaragenplatze

Fahrrad-/Kinderwagenraum

Kinderspielpatz

Dachterrasse
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Die Ausstattung

Maja setzt auf nachhaltige Materialien und auf Energiesparsysteme wie eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach, Fakten die fir eine effiziente, gewinnbringende Vermietung
von grof3er Bedeutung sind — denn nur so lassen sich langfristige Renditen erwirtschaften. Die
Ausstattung des Projektes auf einen Blick:

Elektrisch bedienbarer auRenliegender Sonnenschutz

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

Feinsteinzeug Fliesen

hochwertiger Parkettboden

Photovoltaikanlage

Die monatlichen Betriebskosten: voraussichtliche Schatzung: EUR 2,20 netto/Nutzwert,
Reparaturriicklage: EUR 0,53/Nutzwert

Maja ist ein urbanes Wohnkonzept, das Effizienz, Nachhaltigkeit und Komfort perfekt vereint,
somit die optimale Basis fur renditenstarken Miete fur Ihr Vorsorgeprojekt schafft!

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 191.900,- bis EUR 820.500,- netto zzgl. 20% USt.

Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 14,75 bis EUR 17,00 netto/m?2

*HERBSTAKTION: Wohntrdume zum Bestpreis verwirklichen!**

Bitte beachten Sie, dass diese Aktion bis einschlief3lich 30.11.2025 gultig ist.

Fertigstellung: bereits erfolgt
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Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich mdéglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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