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Baujahr 2015! Moderne 3-Zimmer Neubauwohnung

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/72978

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.292,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

Paul Tibaj

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1160 Wien,Ottakring

2015

Gepflegt

Neubau

70,33 m2

3

1

1

I39,oo kWh / m2 * a
0,91

397.000,00 €

159,97 €

21,33 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

— e

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

5 REAL

Immobilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

www.sreal.at

Arbeiten

Schlafen

=
Wt

T
F

|

Skizze Dachgeschoss

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

A L]
ALTHANGRUND
= \

g ( é{
=% \

o

=

[}

@

5 o

o

(%)

g
%o, GERSTHOF
Alsza, @
EA WEINHAUS f
(<)
4;5
HERNALS 0856
(222 222 OALSERGRUND
222 Lidl
park > X
SANDLEITEN @ WAHRING s,;% A
o3
Kongresspark . g :’\%& |1
& g, R (U] g9 %, ROSSAU
é’ sz,g, 5 8 ’ %Y
= G s = @ Sigmund'Er
gny "S?"atg U‘}
ALSERVORSTADT
V) —
Votivkirche o
ouakinger St Alser strae 4 >
Klinik Ottakring - Wiener 0 OTTAKRING Ottakringer Strale 4
Gesundheitsverbund *** £
&
222 @ Thah'as trag ]
e JOSEFSTADT ® g2
g
= (U]
= ALTLERCHENFELD 7
223
£ t_%henf Volksgarten» " Prur
EA NEULERCHENFEL'D older Strane Oste
Ea o Kunsthistorist
o () _
BREITENSEE SCHMELZ “Eﬂ NEUBAU: T TELBERGY 7 Museum Wier
I 1) SCHOTTENFELD o
NEU-FUNFHAUS
o LAIMGRUBE
( Stra
o o e IKONO Vienna &) D
Ny 0 Karlskirche
Haus des Meeres
e g o o e |\ N>
& e gl o ? ®
222 ] £ = . WIEDEN
3 &
S g
\ ) MARIAHILF _$Map data ©2025 Google

Google Linzer Stralle

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

Mitglied des
immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine attraktive 3-Zimmer-Wohnung in ausgezeichneter Lage im
begrinten Teil der Neulerchenfelder Stral3e. Sie befindet sich in einem modernen und sehr
gepflegten Wohnhaus aus dem Jahr 2015, das durch seine zeitgemal3e Architektur sowie eine
hochwertige Bauweise Uberzeugt.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und eine gehobene
Ausstattung, die ein komfortables Wohnen auf hohem Niveau ermdglicht.

Raumaufteilung:

¢ Helle, gro3zliigige Wohnkiiche

Schlafzimmer

Arbeitszimmer — ausschlief3lich Gber das Schlafzimmer zuganglich

Badezimmer mit Dusche — inklusive Waschmaschinenanschluss

Vorraum

Grol3zugige, bodentiefe Fenster mit Ausrichtung zum Innenhof lassen viel Tageslicht herein
und schaffen eine angenehme, freundliche Wohnatmosphére. Eine Klimaanlage sorgt auch an
warmen Tagen fur ein angenehmes Raumklima. Die Wohnung befindet sich im obersten
Stockwerk des Hauses.

Ausstattung & Highlights:

e Hochwertiger Parkettboden in samtlichen Wohnraumen
e Moderne Einbaukiiche mit Geraten von Siemens — ideal fir Kochbegeisterte

¢ Kunststofffenster mit dreifacher Warme- und Schallschutzverglasung (Niedrigenergie)

iR
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e FuBbodenheizung fur gleichmafiige Warmeverteilung
e TrittschalldAmmung fir erhdhten Wohnkomfort und Ruhe

e Klimaanlage fur angenehme Temperaturen im Sommer

Lage & Infrastruktur:
Die Immobilie punktet mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung:

¢ Die StralRenbahnlinien 2, 9, 44 und 46 befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
ermoglichen eine rasche Verbindung ins Stadtzentrum

e Der Adele-Jelinek-Park direkt vor der Haustire ladt zu Erholung und Freizeit im Grinen
ein

e Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Apotheken und Backereien sind bequem
fu3laufig erreichbar

Diese Wohnung vereint urbanes Wohnen mit einer griinen Umgebung und bietet somit ein
ideales Zuhause fir vielfaltige Anspriiche.

Gerne stehen wir Ihnen flr einen Besichtigungstermin zur Verfiigung — Giberzeugen Sie sich
selbst von dieser besonderen Immobilie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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