VERKAUFT - Geschichte, die unter die Haut geht!

VERKAUFT

Gerne vermittle ich auch lhre Immobilie!

Objektnummer: 1107

Eine Immobilie von Remax-Magic Doris Deutsch Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Kritzendorf
Baujahr: 1685

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Nutzflache: 465,00 m?
Heizwarmebedarf: E 179,80 kWh/ m2* a
Kaufpreis: 150.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Doris Deutsch, MBA, akad. IM.

REMAX Magic Doris Deutsch Immobilien GmbH
Albrechtstrasse 25
3400 Klosterneuburg

T +43 2243 21406
H +43 664 22 98 981
F +43 2243 214 06 10

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Wer Kritzendorf kennt, kennt auch sie: die Engstelle. Dort, wo sich ein altes Haus an das
andere schmiegt und nur einzeln die Autos vorbeilasst - genau dort steht dieses Haus. Oder
besser gesagt: dieses Relikt. Eine verwinkelte, Gber die Jahrhunderte gewachsene Eigenheit,
deren Ursprung wohl mindestens 400 Jahre zurlckreicht. Vielleicht eines der altesten
Gebaude im Ort — und ganz sicher eines der eigenwilligsten.

Es geht bergauf, bergab, mal ein Raum, mal eine Stufe, mal ein Zwischenstock. Die Wéande
dick wie aus einer anderen Zeit, fast meterdick, halten sie den Larm der Hauptstral3e drauf3en.
Drinnen: der Charme des Unfertigen, das Flustern vergangener Jahrhunderte und das Gefthl,
dass hier noch etwas Grof3es schlummert — wenn man es weckt.

Dabei ist nicht alles im Dornréschenschlaf: Manche Raume wurden bereits sanft in die
Gegenwart geholt, andere tragen noch deutlich das Patina vergangener Jahrhunderte. Und
dann gibt es sie — die ganz alten Raume, jene, in denen die Zeit beinahe stillsteht. Tiefe,
gewolbte Keller, in denen sich der Atem der Geschichte sammelt und in denen sicher noch das
eine oder andere entdeckt werden will.

Im Erdgeschoss waren einst zwei kleine Laden untergebracht — vielleicht ein Kramer, vielleicht
auch ein Schuster oder eine Schneiderei. Wer weild schon, was diese Mauern alles gesehen
haben? Sicher ist nur: Dieses Haus will nicht einfach bewohnt werden. Es will verstanden,
geliebt, gepflegt und in seiner Eigenheit akzeptiert werden. Und es braucht Investition — nicht
nur Geld, sondern vor allem Herzblut.

Ein Garten? Nein. Aber ein kleiner Innenhof mit ein wenig Grin. Ein Grundstick? Ebenfalls
nein. Dafir eine Aura, die sich nicht vermessen lasst. Die Nutzflachen im Haus erstrecken sich
auf rund 400 m2 — verwinkelt, verschachtelt, auf mehreren Ebenen, aber durchaus grof3zigig.
Plane gibt es keine — das Haus kennt seinen eigenen Rhythmus.

Und das Haus liegt in der Schutzzone — das heil3t: Erhalten statt abreil3en.

Kurz gesagt: Dieses Haus sucht keine schnelle Losung. Es sucht Menschen mit Gefuhl fir das
Alte, mit Achtung vor Geschichte und Sinn firs Authentische. Keine billigen Plastikfenster,
keine Schnellschiisse, kein lkea-Zauber. Wer hier einzieht, muss mehr wollen als Wohnraum —
er muss bereit sein, einem alten Haus neues Leben zu schenken und Geschichte zu
bewahren.

Dieses Angebot wird mit unserem Digitalen Angebots Verfahren (DAVE) verkauft: ehrlich —
transparent — und fur jeden gut nachvollziehbar. Sie entscheiden, welches Angebot uns
erreicht.



Beim Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich je nach Nachfrage nach oben oder
nach unten bewegen kann. Vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentimers.

Sie mdchten Ihr Haus, Thre Wohnung oder Ihr Grundstick bewerten lassen?

Nitzen Sie unsere Aktion bis 30.06.2026: Statt € 490,-- bis Ende Juni kostenlos!

Vereinbaren Sie gleich einen Termin unter: bewertung@remax-magic.at
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