Luxurioses Einfamilienhaus in Gerasdorf: 6 Zimmer,
207m2, Terrasse & Balkonel

RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

Fassade

Objektnummer: 1684/113

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Illia Volovnyk

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2201 Gerasdorf
2019

Gepflegt

Voll

Neubau

190,00 m2
207,00 m2

6,50

2

2

2

1

I37,20 KWh /m2*a
0,70

849.000,00 €

261,60 €
62,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 2201 Gerasdorf, einem charmanten Einfamilienhaus,
das lhnen sowohl Raum als auch Komfort bietet. Dieses gepflegte Anwesen erstreckt sich
Uber 207 m2 und bietet Ihnen und lhrer Familie die ideale Umgebung zum Wohlfuhlen.

Mit insgesamt sechs lichtdurchfluteten Zimmern haben Sie ausreichend Platz, um lhre
individuellen Wohntrdume zu verwirklichen. Ob Sie ein Home-Office einrichten, einen
Spielbereich fur die Kinder schaffen oder lhre personlichen Riickzugsorte gestalten mochten —
hier sind Ihrer Fantasie keine Grenzen gesetzt.

Das Haus ist mit hochwertigen Parkettb6den ausgestattet und bietet eine moderne
Elektroinstallation sowie eine effiziente Fernwarmeversorgung. Die grof3ztigige Wohnkuiche ist
nicht nur ein Ort zum Kochen, sondern auch ein geselliger Treffpunkt fir Familie und Freunde.
Geniel3en Sie Ihre Mahlzeiten auf dem Ostbalkon oder der -terrasse, wahrend Sie den Blick
auf die sanften Hugel und die grine Umgebung schweifen lassen.

Die beiden Badezimmer sind sowohl funktional als auch stilvoll gestaltet. Eines der Bader
verfugt Gber ein Fenster, das fir ausreichend Tageslicht sorgt und mit einer Badewanne sowie
einer Dusche ausgestattet ist. Zwei separate WCs bieten zuséatzlichen Komfort fur Ihre Familie
und Gaste.

Das Highlight dieser Immobilie ist zweifelsohne der atemberaubende Ausblick, den Sie von
den Balkonen und der Terrasse geniel3en kdnnen. Lassen Sie sich von der malerischen
Berglandschaft, dem weitreichenden Fernblick und dem beruhigenden Griinblick inspirieren —
ein wahrer Ort der Erholung.

Die Verkehrsanbindung ist ideal — eine Bushaltestelle in der Nahe sorgt dafir, dass Sie schnell
und unkompliziert in die umliegenden Stadte gelangen. Zudem befinden sich ein Supermarkt
und eine Backerei in unmittelbarer Nahe, sodass Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf
bendtigen, bequem erreichen kénnen.

Mit einem Kaufpreis von 849.000,00 € bietet Ihnen dieses Einfamilienhaus in Gerasdorf nicht
nur ein Zuhause, sondern auch eine Investition in die Zukunft. Nutzen Sie die Gelegenheit und
machen Sie diesen Ort zu Ihrem neuen Lebensmittelpunkt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Traumhaus verzaubern!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstandig wie mdglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Mal3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <4.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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