Ankommen. Aufatmen. Zuhause sein. Bungalow im
Erstbezug nach Generalsanierung

Objektnummer: 5675/490
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7343 Neutal
Baujahr: 1965
Zustand: Modernisiert
Mobliert: Teill
Wohnflache: 109,00 m?
Gesamtflache: 159,00 m2
Lagerflache: 30,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 3

Garten: 500,00 m2
Keller: 25,00 m2
Kaufpreis: 259.500,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia Pauer

VIEMMO Real Estate GmbH
Wollzeile 1
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Objektbeschreibung

Ankommen. Aufatmen. Zuhause sein: Stilvoller Erstbezug mit
Gartenidylle in Neutal

Charmantes eingeschossiges Haus, Bungalow, mit 5 Zimmern, viel Platz und sonnigem
Garten

Dieses Haus ist ein Ort, an dem man zur Ruhe kommt, durchatmet und das Leben geniel3t. In
einer ruhigen Seitengasse in Neutal gelegen, erwartet Sie dieser frisch sanierte Bungalow mit
109 m2 Wohnflache, verteilt auf finf Zimmer, die Ihnen und lhrer Familie vielfaltige
Wohnmaglichkeiten bieten.

Erbaut ca. im Jahr 1965 in solider Massivbauweise, wurde die Immobilie im Jahr 2023

umfassend generalsaniert und bietet nun modernen Wohnkomfort in ruhiger Lage — perfekt
fur Familien, Paare oder Ruhesuchende mit Anspruch.

Die Highlights auf einen Blick:

¢ 109 m2 Wohnnutzflache auf nur einer Ebene — barrierearm und praktisch

5 helle, zentral begehbare Zimmer mit vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit

e Badezimmer mit Walk-In-Dusche, Hange-WC und stilvoller Ausstattung

¢ Voll ausgestattete Marken-Kiiche mit modernen Geraten

* Olzentralheizung mit neuen Leitungen und Heizkorpern

* Neue Kunststofffenster und Eingangstiren, jeweils mit Aul3enjalousien

e Flachenblindige Innentiren, hochwertiger Laminat und Feinsteinzeugfliesen

¢ Anschluss fur Schwedenofen im Wohnzimmer — fir gemdtliche Winterabende
e 718 m2 Grundstucksflache mit sonniger Terrasse und gepflegtem Garten

* Nebengebaude (ca. 30 m?) ideal als Werkstatt, Lager oder Hobbyraum

e Vollkeller (ca. 25 m?) fur zusatzlichen Stauraum

e Dachboden mit Rohdachbodenflache von ca. 100 m2 — Ausbaupotenzial inklusive



Raumaufteilung:

8,2 m? Vorraum/Kuiche

¢ 20 m? Wohnkiche

e 21 m? Zimmer 1 (ideal als Wohnzimmer)
e 12,1 m2 Zimmer 2

e 16,8 m2 Zimmer 3

e 9.4 m?2Zimmer 4

e 5,7 m2 Badezimmer/WC

¢ 3,6 m? Abstellraum

¢ 12 m2 Technik-/Hauswirtschaftsraum

20 m2 Terrasse mit Blick ins Grine

Gesamte Nutzflache inkl. Nebengebaude und Terrasse: ca. 159 m?

Ruhelage trifft Lebensqualitat
Das Haus befindet sich in einer ruhigen, wenig befahrenen Seitengasse am Dorfrand von
Neutal, umgeben von Feldern, Natur und freundlicher Nachbarschaft. Der idyllische Garten ist

nach Suden ausgerichtet und bietet ganztagig Sonne — perfekt fir entspannte Stunden, ein
Hochbeet oder einen kleinen Pool.

Infrastruktur & Lage

Neutal ist ein aufstrebender, gepflegter Ort mit hoher Lebensqualitat im Bezirk Oberpullendorf.
Der Ort bietet alles fur den taglichen Bedarf: Nahversorger, Backer, Gasthauser, Kindergarten,
Volksschule sowie zahlreiche Freizeitangebote — vom Badesee bis zum Fahrradweg.

Gleichzeitig profitieren Sie von der idealen Verkehrsanbindung in alle Richtungen:

e Oberpullendorf: ca. 10 Autominuten



Mattersburg: ca. 15 Autominuten

Eisenstadt: ca. 25 Autominuten

Wien (Stadtrand): ca. 50 Minuten Uber die S31/A3

Wiener Neustadt: ca. 35 Minuten

Offentliche Verkehrsmittel: Bushaltestellen fuRlaufig erreichbar mit Verbindungen in
alle umliegenden Stadte und Pendlerbus nach Wien Hauptbahnhof in ca. 70 Minuten
Fahrtzeit

Somit genielRen Sie hier das Beste aus zwei Welten: ruhiges, landliches Wohnen und
gleichzeitig die Nahe zu Stadten mit vielfaltigem Angebot.

Rundgang & Eindruck

? Drohnenaufnahme

Kaufpreis & Verfugbarkeit
Kaufpreis: € 259.500,-

Verflugbar: sofort

lhr Kontakt
Julia Pauer, BSc

?+43 676 55 33 478

? pauer@viemmo.com

WWW.Viemmao.com

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.


https://youtube.com/shorts/9yo8FjByatc?feature=share

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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