Hochwertig MOBLIERT | 1010, Loggia, Ruhelage,
Concierge, POLIFORM-M0oblierung, uvm...

Objektnummer: 23050310100023
Eine Immobilie von BOLESCH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Werdertorgasse

Wohnung

Osterreich

1010 Wien,Innere Stadt

2022

Erstbezug

Voll

Neubau

65,00 m2

3

1

I22,35 kWh / m2* a
0,72

3.376,57 €

2.500,00 €

2.821,77 €

38,46 €

129,68 €

227,51 €

327,29 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Bernhard C Bolesch, BSc
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Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie der Extraklasse handelt es sich um eine einmalige,
bezugsfertige Gelegenheit. Das Appartemment wurde nur mit den hochwertigsten Designern,
in Zusammenarbeit mit der Fa. Spatauf, und Mébeln des Italienischen Designermarke
POLIFORM, ausgestattet. Bei den Kichen- und Haushaltesgeraten handelt es sich um
hochwertige Modelle der Fa. MIELE.

Im vierten Obergeschol3 gelegen, zeichnet sich diese Wohnung durch ihre einzigartige und
komfortable Anordnung aus. In den hellen und ruhigen Innenhof ausgerichtet, gibt es zwei
Zimmer mit gro3ztgigen Fensterflachen. Das Schlafzimmer ist mobliert (ein neues Hotelbett
der Hotelkette SOFITEL, nicht am Foto abgebildet, bezogen im POLIFORM-Stoff des Sofas
im Wohnzimmer ist im Preis inbegriffen), die Wand hinter dem Bett indirekt beleuchtet.

Im zweiten, derzeit als Buro genitzten Zimmer, in welchem auch MIELE Waschmaschine
und Trockner in einem platzsparenden Einbauschrank untergebracht sind, besticht durch
grol3e Fensterflachen und Ruhe in den Innenhof. Hier erméglichen die Installationen auch ein
Géastezimmer.

Die hochwertig ausgestattete Wohnkiche ist raumhoch in Richtung Sud-Osten verglast.
Individuell designte Kiiche und Wohnzimmerausstattung der Fa. POLIFORM garantieren eine
luxuriése Umgebung um zu arbeiten oder zu wohnen. Eine Loggia rundet das einmalige
Wohnerlebnis im ersten Bezirk ab.

Das hochwertige Badezimmer verfugt tGber eine Badewanne, einen Spiegelschrank, indirekte
Beleuchtung und eine separate Regendusche.

Highlights:

¢ Erstklassiger W-Lan Empfang und Access-Points, sowie CAT7 Verkabelung in der
gesamten Wohnung. Glasfaser Internet.
e Kiche und Einrichtung der Fa. Spatauf, POLIFORM

e Erstbezug, wurde nur als Dienstwohnung und Biro sporadisch genutzt.

e Concierge-Service im Haus (Empfang von Gasten, Schlisseldienst, Erledigungen,
Textilreinigung Hol- und Bringservice, uvm.)



Besprechungsraum mit Kiiche und TV im Erdgeschoss, hochwertig eingerichtet, fur
Ihre Veranstaltungen und Besprechungen

Deckenkihlung

Bodenheizung

BUS-System mit App-Steuerung fur Heizung, Kihlung und die Elektrik

Diese Immobilie befindet sich in der Nahe der Borse, in ruhiger Wohnlage des beliebten
Ersten Bezirkes. Sie ist nach Sudosten ausgerichtet. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Arzte, eine Apotheke, Schulen und Kindergarten, die Universitat, Supermarkte und
Backereien. Unmittelbar vor der Ture befindet sih die U-Bahn-Station Schottenring mit
zahlreichen Straf3enbahnlinien und dem Linienkreuz U2xU4. In nur wenigen Minuten
erreichen Sie den Graben und das Schottentor. In unmittelbarer Umgebung befindet sich das
Juridicum der Universitat Wien, sowie die OPEC.

Ein Tiefgaragenplatz mit 22kw Elektro-Ladestation und separater Abrechnung nach kwh
kann aul3erdem gemietet werden, ist jedoch im Preis nicht inbegriffen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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