Wohnen am Stidhang des Olbergs! Exklusive Rohbau-Villa
in Klosterneuburg, individuell nach Ihren Vorstellungen
fertigstellen!

Objektnummer: 285381

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e

a.tf

Patrick Spreitzer, BA, MA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH

Am Olberg

Haus - Villa
Osterreich

3400 Klosterneuburg
2024

Rohbau

Neubau

440,99 m?

592,47 m2

AN

4
376,26 m?

25,80 kWh/ m2* a
0,56

2.700.000,00 €
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AM OLBERG 11 GESAMTFLACHEN:
WOHNNUTZFLACHE: 44099 m’
TERRASSE: 210,58 m*

BALKOM: 14,08 m*

GARTEM: 376,26 m*

GARAGE: 18,76 m*

ERDGESCHOSS

Wohnmaziache: 121,15 m?
Terrasse: W70 m'
Garten 37626 m’
Garage: 1B.76 m
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| AM OLBERG 11 GESAMTFLACHEN:
WOHNNUTZFLACHE: 44099 m’
\ TERRASSE: 210,58 m*
! BALKOM: 14,08 m*
| GARTEM: 376,26 m*
i | \ GARAGE: 18,76 m*

1. OBERGESCHOSS

Wohnmaziache: .28 mf
Terrasse; nsEm
Balkon: 14,08 i
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VERKAUFSPLAN Aultraggeber: a

Erogekt:
3400 Hleabirmuiburg, Am Olbarg 11
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A Oibeng 11 Immabilian GenbH
Echottenfeldgasse 2021, 1070 Wen
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AM OLBERG 11 GESAMTFLACHEN:
WOHNNUTZFLACHE: 44099 m’
TERRASSE: 210,58 m*

BALKOM: 14,08 m*

GARTEM: 376,26 m*

GARAGE: 18,76 m*

2. OBERGESCHOSS
Wohnmutzfiache: 6270 m
Dachterrasse: 76,30 m’

S S e ey e )
e T
[THTEE T =
.



VERKAUFSPLAN

Erogekt:
3400 Hleabirmuiburg, Am Olbarg 11

Aufiraggeber:
A Oibeng 11 Immabilian GenbH
Echottenfeldgasse 2021, 1070 Wen
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AM OLBERG 11 GESAMTFLACHEN:
WOHNNUTZFLACHE: 44099 m’
TERRASSE: 210,58 m*

BALKOM: 14,08 m*

GARTEM: 376,26 m®

GARAGE: 18,76 m*

UNTERGESCHOSS

Woharmezfache: 145,86
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der bezaubernden Stadt Klosterneuburg in
Niederosterreich! Diese exklusive Villa verspricht Ihnen ein luxuriéses und komfortables Leben
auf einem der schonsten Platze Osterreichs. Die Villa befindet sich in einem Rohbauzustand
inklusive Fenster. So haben Sie die Méglichkeit, Ihr Traumhaus ganz nach Ihren eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Die Villa besticht durch ihre atemberaubende Architektur und ist umgeben von einem
wunderschénen Garten, der Ihnen Ruhe und Privatsphare bietet. Geniel3en Sie jeden Tag
auf’s neue den Blick auf die Stadt, die sanften Hiigel und die griine Landschaft von den
traumhaften Freiflachen aus. Ob Sie Ihre Freizeit im Freien verbringen oder einfach nur die
Aussicht genief3en méchten, hier haben Sie die perfekte Umgebung dafir.

Der Innenbereich der Villa ist ebenso beeindruckend wie die Aul3enbereiche. Die grof3zligige
Raumaufteilung bietet Ihnen ausreichend Platz fur Ihre Familie und lhre Gaste werden
begeistert sein.

Diese Villa in Klosterneuburg ist ein Traumhaus fur diejenigen, die ein luxuriéses und
sorgenfreies Leben in einer idyllischen Umgebung suchen. Zégern Sie nicht langer und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um dieses Juwel zu entdecken und Ihr
neues Zuhause zu finden. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese atemberaubende Immobilie
prasentieren zu durfen!

Facts:

e Grundstiick: ca. 861 m2

Wohnnutzflache: ca. 441 m2 (inkl. teils belichteten Wohnkeller)

Terrassen/Balkone: ca. 225 m2

Garten: ca. 377 m?

Autoabstellplatze: 5



Kaufpreis IST-Zustand (Rohbau + Fenster): € 2.700.000

Kaufpreis schlusselfertig: € 4.400.000

Auszug aus der exklusiven und hochwertigen schliusselfertigen Ausstattung der Villa:

e Smart-Home-System mit Handy Steuerung fur den Innen / Au3enbereich

e Decken Klimaanlage, horizontal verlegte Solaranlage

e Stiegenhaus aus Marmor mit Glasgelande sowie ein Personenaufzug der Firma
Schindler

¢ Hochwertige Innenausstattung (Parkett, Fliesen, Innenttiren, Sanitdrgegenstande)

e Hochwertiges Beleuchtungskonzept

e Schwimm-SPA, Sauna, Turkisches Bad

e Gartengestaltung mit automatisierter Bewasserung

® uvm.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
Immobilie begeistern!

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.



Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung lhrer Immobilie und prasentieren Ihnen die daflir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.250m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.750m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr



Bus <250m

StralRenbahn <6.500m
U-Bahn <8.750m

Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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