Baustart ist bereits erfolgt!!! Privatsphére trifft Luxus:
Einzigartiges Einfamilienhaus in Bestlage! Erstbezug!
Deckenkihlung! Luft/Wasser-Warmepumpe!
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Objektnummer: 285445

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Magdalena Tiatco-Frank

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6

Magnoliengasse
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
165,31 m2

PN A WO

106,82 m2
C 53,60 kWh/m2*a

WA 0,71

799.000,00 €
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Zimmer
27.12m?

OBERGESCHOSS
WNF  73,97m?
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Terrasse
12,00m?

Terrasse
9,32m?

DACHGESCHOSS
WNF  33,04m?
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im Grunen: Neubau-Doppelhaus und Einfamilienhaus in der
Magnoliengasse, 1220 Wien

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der Magnoliengasse, 1220 Wien - einer exklusiven
schlusselfertigen Neubauanlage, die hochsten Wohnkomfort mit modernster Ausstattung
verbindet.

Objektdetails:
2. Zwei Wohnoptionen:

o Doppelhaus mit ca. 142m2 Wohnflache

o Einfamilienhaus mit ca. 165m2 Wohnflache

4. Freiraum fur Genuss:

o Gartenflache zwischen ca. 62m2 und ca. 106m?2

o Grof3zigige Terrassen von ca. 21m?2 und ca. 35m?2

6. Komfortable Ausstattung:

o Massivbauweise und Flachdach mit Kies



o 3-fach-Warmeschutzverglasung fur effiziente Energiebewirtschaftung

o Aul3enliegende Raffstores im Erdgeschoss bei der Hebe-Schiebe-Ture und
elektrisch bedienbare Aul3enrollladen

o Glasdesign im WC und Bad mit Milchglas

8. Hochwertige Materialien:

o Aluminium-Eingangstiur mit seitlicher Glaslichte in Milchglas und Fingerprint

o Lamellenzaun und Terrassengelander aus Naturglas fur zeitlose Eleganz

10. Umweltfreundliche Technologien:

[e]

Deckenkuhlung Gber Betonaktivierung in allen Aufenthaltsraumen

o

Luft-Wasser-Warmepumpe fir nachhaltige Heizung

[e]

Leerverrohrung auf dem Dach fir die zukinftige Installation von
Photovoltaikanlagen

[e]

Wasseranschluss im Garten fir entspannte Outdoor-Aktivitaten



12. Inklusive Leistungen:

o AufschlieBungskosten bereits inklusive

o ein Stellplatz pro Haus inklusive

Schlusselfertige Ausfihrung nach Wunsch méglich. Die schlisselfertige Ausfihrung
betragt It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung € 39.000.- brutto / Haus

Erleben Sie Wohnen auf hdchstem Niveau, umgeben von einer griinen Oase und dennoch
optimal angebunden an die Annehmlichkeiten der Stadt. Diese Immobilie vereint modernes
Design, hochwertige Ausstattung und 6kologische Nachhaltigkeit fur ein zeitgemales
Wohngefunhl.

Lage: Die Magnoliengasse bietet nicht nur ein idyllisches Wohnumfeld, sondern auch eine
erstklassige Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmoéglichkeiten und
Bildungseinrichtungen. Hier sind einige der herausragenden Lagevorteile:

2. Grune Oase in der Stadt: Die Nahe zu Parks und Grunflachen ermoglicht eine
erholsame Umgebung. Geniel3en Sie Spaziergdnge im Grinen oder entspannen Sie
sich im eigenen Garten, wéhrend Sie dennoch die Annehmlichkeiten der Stadt in
Reichweite haben.

4. Verkehrsanbindung: Die Lage ist verkehrstechnisch gut angebunden, wodurch Sie
eine problemlose Erreichbarkeit aller Stadtteile Wiens haben. Die Autobahnen A22 und
A23 sind leicht zu erreichen, ebenso wie die 6ffentlichen Verkehrsmittel, die eine
schnelle Anbindung an das Stadtzentrum bieten.

6. Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants: In der ndheren Umgebung finden Sie eine
Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie charmante



Restaurants und Cafés. Die Magnoliengasse bietet somit eine ideale Balance zwischen
urbanem Lebensstil und Wohnqualitat.

8. Bildungseinrichtungen: Familien schatzen die Néhe zu Bildungseinrichtungen, sei es
Kindergarten, Schulen oder Universitaten. Die Umgebung bietet eine Auswahl an
renommierten Bildungseinrichtungen, um die Bedurfnisse von Familien zu erfillen.

10. Nachbarschaft und Gemeinschaft: Die Gegend ist bekannt fur ihre freundliche

Nachbarschaft und das Gemeinschaftsgefihl. Hier kbnnen Sie nicht nur Ihr Zuhause
finden, sondern auch eine lebendige und unterstitzende Gemeinschaft erleben.

Entdecken Sie die Vorzlge dieser exklusiven Lage und lassen Sie sich von der
Magnoliengasse zu einem modernen Lebensstil inmitten einer lebendigen und dennoch
entspannten Umgebung verfihren. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von den Vorzigen dieser Immobilie Uberzeugen!

Kontaktieren Sie uns jetzt, um Ihr Traumhaus zu entdecken und die Zukunft des
Wohnens zu erleben!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

e Energieausweis

e Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
tiber die Ubergabe bis hin zu diversen Ummeldungen. Entsprechende Formulare oder auch
Meldezettel stellen wir lhnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Kontaktieren Sie uns noch heute:
Magdalena Tiatco-Frank, 0676/9442411, magdalena.tiatco-frank@schantl-ith.at

Fur weitere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, bitte um



Kontaktaufnahme.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, Teil dieses aufregenden Neubauprojekts in der
Magnoliengasse, 1220 Wien, zu werden. Sichern Sie sich Ihr Traumzuhause!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne
beraten wir Sie kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und préasentieren Ihnen die dafur
entscheidenden Informationen und Unterlagen unverbindlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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