GrolRartige Altbauwohnung mit herrlicher Ausstattung im
Erstbezug! Bestlage in 1080 Wien!

AR CHANTL

Objektnummer: 285465

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Fuhrmannsgasse
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1080 Wien
Baujahr: 1900

Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau
Wohnflache: 58,67 m2
Nutzflache: 58,67 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 549.000,00 €
Kaufpreis / m2; 9.357,42 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mark Prettenthaler

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a

8041 Graz

T +43 6643070009



S forres

VHIG) SCHANTL

-

[LGY SSHANTL [ [LGY SCHANTL




Rl SCHANTL

INMERILIENTAEURAND




Rl SCHANTL

MM ERILIENTREUHAND

-

SCHANTL




SCHANTL

LICHTHOF

ZIMMER
20,78 m?

FUHRMANNSGASSE

Oz

osvarchitekten | & S i Ty )

MM RILIENT AL ARE

Fuhrmannsgasse 7, 1070

Erdgeschoss Stiege 1
TOP 1

13032024
TOP 1
WOHNRAUME:
VR/Kliche 7.38m?
VR 3.92 m?
Bad 5.60m?
wc 1,41 m?
Wohnzimmer 19,58 m?*
Zimmer 20,78 m?
GESAMT 58,67 m?

]

stect:

B

.3-

L

beg living TLC F7 GmbH & Co KG
Aegentiniersiraile 51/ 2

1040 Wien

FN 531440y




Objektbeschreibung

Sie treten ein und werden sich zu Hause fuhlen! Worauf warten Sie noch?

Werfen Sie einen Blick auf dieses wunderschdne Grinderzeithaus und Sie werden
Augen machen.

In ruhiger Lage, im Zentrum der Josefstadt gelegen, wurde einem Stilaltbau in perfekter
Prazision und grol3er Liebe zu Details neues Leben eingehaucht. Im Zuge der Sanierung
wurden die Altbauwohnungen rundum kernsaniert und erneuert, sowie das Dach mit 5
grof3zuigigen Wohnungen ausgebaut. Hierbei wurde auf den Erhalt der Altbauelemente
héchsten Wert gelegt. Angefangen von der gegliederten Fassade, welche sich stilvoll in die
ruhige WohnstralRe einfligt, iber den neu gestalteten Hauseingang mit

Stuckverzierungen bis hin zum frisch sanierten Stiegenhaus mit Personenlift wird Sie dieses
prunkvolle Haus auf Anhieb Uberzeugen.

Bei der Gestaltung der einzelnen Wohnungen wurde auf eine intelligente und optimierte
Raumgestaltung hochsten Wert gelegt, die sich sowohl fur Familien als auch Paaren und
Singles ideal anbieten. Die sorgfaltige Auswahl der Materialien und die einzigartige Liebe zum
Detail der sichtbaren Elemente, ergeben ein harmonisches und elegantes Gesamtbild. Hier ist
fur jede(n) die passende Wohnung zu finden.

Die Ausstattung auf hochstem Niveau Uberzeugt auf allen Ebenen: Fischgratparkett in
Eiche, Marazzi Fliesen, Grohe/Hansgrohe Armaturen, Laufen Keramiken in Bad und WC, hohe
Innentiren (im Altbau in Alt Wien) in Weil3, kontrollierte Wohnraumliftung, Ful3Bbodenheizung
mittels Pellets, neuen 3-fach isolierverglaste Fenster von Josko, Katzbeck und Roto,
aulRenliegender elektrischer Sonnenschutz (im Dachgeschol3), Klimaanlage in jedem
Aufenthaltsraum (im Dachgeschol3), uvm. verleihen allen Wohnungen eine warme und
wohnliche Atmosphare. Raumhdhen bis zu 3,50 Meter sorgen fur ein angenehmes
Wohngefihl!

Lassen Sie sich bereits jetzt schon von diesem grofRartigen Projekt mit viel Liebe zum
Detail iberzeugen und vereinbaren Sie noch heute lhren persdnlichen
Besichtigungstermin!

TOP 1 - Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschol3!

Diese Wohnung beeindruckt und Gberzeugt mit einem grof3ziigigen Raumangebot. Vom
zentralen Vorraum aus mit integrierter Kochgelegenheit, geht es tber einen verteilenden Gang
in die beiden gleich groRen Aufenthaltsraume. Ein Badezimmer mit spannender Ausstattung
und walk-in Regendusche, sowie das separate WC, beides mit Tageslicht, komplettieren diese
geniale Wohnung. Durch die beiden Zimmer mit jeweils Giber 20 m2 Flache, lasst sich diese
Einheit auch optimal als WG nutzen! - So wohnt man gerne!



Kaufpreis: EUR 549.000,-

Provision: 3% des KP zzgl. 20% Ust.

In diesem traumhatften Projekt stehen Altbauwohnungen im Erstbezug von 30,5 m? bis 64,5 m?
(teils mit Freiflachen) mit Kaufpreisen von € 399.000.- bis 659.000.- zur Verfligung.

Verfugbare Einheiten im Dachgeschol3:

Top 18 - 3 Zimmer - mit ca. 104,48 m2 WFL + ca. 13,72 m?2 Freiflache: KP € 1.525.000.-
Top 19 - 3 Zimmer - mit ca. 66,55 m2 WFL + ca. 7,67 m?2 Freiflache: KP € 1.048.000.-
Top 29 - 3 Zimmer - mit ca. 99,73 m2 WFL + ca. 10,64 m? Freiflache: KP € 1.525.000.-

Top 30 - 3 Zimmer - mit ca. 112,20 m2 WFL + ca. 20,29 m2 Freiflache: KP € 1.765.000.-

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfiuhrende Dokumente zu, wie:
o Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentimerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fir diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.
Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Innen sehr gerne zur Verfigung.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung Ihres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie



kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr
Bus <250m



U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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