Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit Weitblick Gber
Graz — 84 m2in zentraler Lage! Interessant fur Eigennutzer
und Anleger!

Objektnummer: 285502

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Arnold-Luschin-Gasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 1969
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 84,00 m2
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 176.000,00 €

Provisionsangabe:

6.336,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christopher Wischenbart, BSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a
8041 Graz

T +43 664 5411047
H +43 664 2507403
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich lohnt!

l |
Fragen Sie uns nach Ihrem mal3geschneide

Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

b

schantl-ith.at | sfi-invest.com

. FINANCIAL INVEST

Ganzheitliche Lésungen fiir Ihre sichere Zukunft.

{ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN @,/] FINANZIERUNG
% Smart investieren, Zukunft gestaften. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Q} ﬁﬂ hre Pline, unsere Lsungen.
« Immobilien inkl. o Kreditversicherungen * Forderungsberatung

Immobilienbewertung « Eigenheim & Haushalt « Klassische Finanzierungen

Do R brechung + Kombirisne ;
* Vorsorgewohnung o Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)
« Investmentfonds « Unfallversicherungen o Leasing - Kfz- & Mobilien
* Bauherrenmodelle + Sachversicherungen inkl. KFZ (Geritte, Einrichtungen, etc.)
.U beteil « Pensi inkl. Lebens- s Immobilienleasing
* Edelmetalle versicherungen « Privatfinanzierungen
o Technische Metalle « Berufsunfahigkeitsvers. * Umschuldungen

* uvm. * uvm. * uvm.
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit Weitblick Gber Graz — 84
m2in zentraler Lage!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese wunderschone, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung im 8. Stock eines gepflegten
Wohnhauses bietet Ihnen eine beeindruckende Weitsicht Gber Graz und tiberzeugt mit einer
idealen Raumaufteilung.

Dank Lift erreichen Sie Ihr neues Zuhause bequem und barrierefrei.

Die Wohnung besticht durch ihre gro3ziigigen, hellen Raume, die eine angenehme
Wohlfuihlatmosphéare schaffen. Der Wohnbereich bietet viel Platz fir gemutliche Abende,

wahrend die beiden Schlafzimmer als ruhige Rickzugsorte dienen.

Die moderne Kiiche ist funktional ausgestattet — perfekt fur alle, die gerne kochen.

Ein besonderes Highlight ist der traumhafte Blick tGber die Stadt, den Sie aus fast allen
R&umen genielRen kdnnen. Hier erleben Sie Sonnenaufgénge und die funkelnden Lichter von
Graz bei Nacht — einfach magisch!

Trotz der ruhigen Lage profitieren Sie von einer perfekten Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Auch Parks und Freizeitmoglichkeiten laden zu erholsamen Stunden im Grlinen ein.

Die Wohnung ist momentan vermietet, kann aber nach Absprache innerhalb von 3 Monaten fur
Eigennutzer gerdumt werden.

Highlights dieser Wohnung & Lage:



¢ 84 m2 Wohnflache — perfekt aufgeteilt fir Paare, Familien oder als Anlage

e Traumhafter Weitblick tGber Graz — geniel3en Sie die Skyline bei Tag & Nacht

¢ Helle, freundliche RAume — grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein

e Top gepflegter Zustand — sofort einziehen & wohlfiihlen!

¢ |deale Raumaufteilung — grof3zuigiger Wohnbereich & zwei gemutliche Schlafzimmer

e Moderne Kiiche - stilvoll & funktional fur alle Hobbykdche

e Lift im Haus — bequemer & barrierefreier Zugang zur Wohnung

 Perfekte Infrastruktur — Einkaufsmdglichkeiten, Schulen & Arzte in unmittelbarer
Néahe

o Offentliche Verkehrsanbindung — Bus- & StraRenbahnhaltestelle fuRlaufig erreichbar

e Erholung & Freizeit — Parks, Sportméglichkeiten & Spazierwege in der Nahe

Diese Wohnung vereint Komfort, Helligkeit und eine unschlagbare Aussicht — eine seltene
Gelegenheit in Graz!

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine personliche Beratung mit uns!

Sie wollen lhre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!



Wir sind gerne fur Sie da und unterstiitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen
zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen konnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tUber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m
StralRenbahn <250m


http://www.schantl-ith.at

Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <250m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

