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Barrierefreie 3-Zimmer-Wohnung mit Sid-Terrasse und
Garage, Mariatrost
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Objektnummer: 961/35631
Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.328,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz, Eggenberger Allee 42

Eggenberger Allee 42
8020 Graz

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich

8044 Graz,11.Bez.:Mariatrost

2016

Neuwertig

Neubau

78,00 m2

3

1

1

1

I41,05 kWh /m2* a
0,74

398.000,00 €

150,14 €

17,68 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im schonen Mariatrost! Diese neuwertige
Erdgeschosswohnung bietet Ihnen nicht nur ein modernes Wohnambiente, sondern auch eine
Fulle an Annehmlichkeiten, die das Leben besonders angenehm machen.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 78 mz erstreckt sich die Wohnung tber drei helle Zimmer,
die Ihnen ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bieten. Der durchdachte
Grundriss sorgt dafir, dass sich Wohnen und Leben harmonisch verbinden. Ob Sie ein
stilvolles Arbeitszimmer oder ein einladendes Gastezimmer schaffen mdchten — hier sind lhrer
Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Raumaufteiung:

- Vorraum

- Wohn-Ess-Zimmer mit hochwertiger Kiiche
- 2 Zimmer

- Bad mit Dusche und Badewanne

- WC separat

- Abstellraum

- Terrasse mit kleinem Garten

Ein Highlight dieser Wohnung ist der Blick vom Wohnbereich auf die gro3e Terrasse mit
kleinem Garten, der Ihnen die Moéglichkeit bietet, die Natur direkt von Ihrem Wohnzimmer aus
zu genielRen. Auf der dazugehdrigen Terrasse konnen Sie entspannende Stunden im Freien
verbringen — sei es beim Fruhstuck unter freiem Himmel oder beim gemutlichen Abendessen
mit Freunden und Familie. Die eigene Terrasse mit Garten sorgt flr eine angenehme
Atmosphéare und lasst Sie den Alltagsstress schnell vergessen.

Die moderne Ausstattung dieser Wohnung lasst keine Winsche offen. Hochwertige Fliesen
und ein toller Weitzer Parkett verleihnen den Raumen einen eleganten Touch. Die

moderne Einbaukutche ist nicht nur funktional, sondern auch stilvoll gestaltet und ladt zum
Kochen und Verweilen ein. Dank der Fussbodenheizung (Ferngas) geniel3en Sie auch an
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kuhleren Tagen ein behagliches Wohnklima und es storen keine Radiatoren im Raum. Eine
praktische Dusche sowie eine Badewanne sorgen fur Komfort in Ihrem Badezimmer, wahrend
der aul3enliegende Sonnenschutz fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Zusatzlich zur Wohnung gehort eine Garage, die lhnen nicht nur Schutz fur Ihr Fahrzeug
bietet, sondern auch den Alltag erleichtert. Ein Personenaufzug bringt Sie mihelos von der
Garage in lhre Wohnung und ist besonders vorteilhaft fur Familien und altere Menschen.

Die Verkehrsanbindung ist hier hervorragend. In unmittelbarer Nahe finden Sie sowohl
Bus- als auch StraRenbahnstationen, die Ihnen eine stressfreie Anreise in die Innenstadt von
Graz ermoglichen.

Doch auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Ein Arzt, eine Apotheke, Schulen,
Kindergarten und Supermarkte befinden sich in der Nahe und sorgen dafir, dass Sie alle
notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem erreichen kénnen. Erleben Sie die

Vorzige des Lebens in Graz und geniel3en Sie die Verbindung von modernem Wohnkomfort
und idyllischer Umgebung.

BK inkl. Reparaturriicklage Wohnung 256,39 €
BK inkl. Reparaturriicklage Garage 24,13 €
Gaskosten derzeit 35 €, Strom derzeit 35 €

Fur die Garage entstehen zuséatzliche Kosten von 20.000 €.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Diese Wohnung kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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