Helle 3-Zimmer-Mietwohnung mit Balkon im Fohnsdorfer
Zentrum — ca. 60 m2im 1. Stock + Balkon

Objektnummer: 6349/1480

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Landstral3e 14
Wohnung
Osterreich
8753 Fohnsdorf
1961

60,00 m2

60,00 m2

3

1

1

1

C 83,60 kWh/m2*a
C 1,32

499,00 €
355,16 €
499,00 €
143,84 €

Jahrlicher Stromverbrauch ca. 6.250 kWh inkl. Heizung und Warmwasser.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Schlafzimmer
461 mx265m
121 m?

Wohn- oder Schlafzimmer
45Tm Jam

Balkon

138m=267m

Wohnzimmer, Esszimmer
440 mx
14,

sm

Kiiche
343mx193m
66m

Flur
M 125m=375m b
47m

Badezimmer
166mx165m

2Tm?

164m=146m
24m

m Matterport Property Report-

LandstraBe 14 / T6, Fohnsdorf
Gross Floor Area - Full Property 71,5 m* | Floor 1 71,5 m*

Visit 3D space on

[1 Matterport
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BEZEICHNUNG  Fohnsdod 1, 18-FH
Gebaude(-tell) Gesamlenergiaauswais
Nutzungsprofil Mehrfamilianh&user
Sirafle Landstralie 14/14a
PLZOrt 8753 Fohnsdorf
Grundstucksnr 3881, 388/5

BocHzZELT

M IV

Baujahr 1861
Letzte Veranderung
Katastralgemainda Fotnadorf
KG-Nr 65010
Seehohe 23m
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidche 1.33201m*  charakteristische Lénge 183m  mittlerer U-Wert 0,546 WimK
Bezugsfache 106560 m*  Klimaregion ZA LEK~-Wert 41,60
Brutto-Volumen 404831 M Heiztage 252d  Artder Liftung Fensteridiiung
Gebéude-Hillflache 209586 m*  Helzgradtage 4312Kd  Bauwelse schwere
Kampaktheit (ANV) 0,52 1fm  Norm-Aulentemperatur -158°C  Soll-Innentemperatur 2°C

ANFORDERUNGEN (Referenzkiima) Gesamtenergleausweis

Referenz-Heizwarmebedarf kA, HWBratar 68,38  Whim'a
Heizwarmebedarf HW Brs: 68,38  KWhina
End-fLisferenerglebedarf kA ENLEBmx 123,24 MWhim'a
Gesamtenergleeflizienz-Faktor kA fase 1,426
Emeuerbarer Anteil kA

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortikilma)

Referenz-Heizwarmebedarf 11373 g HWBratesc BIED  KWhimita
Heizwérmebedarf 113573 KWhia HWBax 8361 kWhinta
Wamwasserwarmebedarf 17016 kiWn'a WWWE 1278 KWhim's
Heizenergiebedarl 176,130 kWhia HEBsx 132,23 KWhirv'a
Energieaufwandszahl Heizen Bz 137
Haushaltsstrombedarf 21878 KWha HHSB 1842 WAHa
Endenergiebedarf 183,008 KWhia EEBsx 146,65 kWi
Frimaranergiebedarf 217519 KWhia PEBsx 208,38 KWhimta
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar 218725 KWhia PEDnan 164,21  KWhim'a
Primérenergiebedarf emeuerbar SBA55 kWi PEBss.ax 44,19 KWhim'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 40,19 kgla CO2sx 36,18 kpim'a
Gesamtenergieeflizienz-Faklor ; . 1322
Photovoltalk-Export 0 KWwhia ST S—— 000 KWhima
ERSTELLT

GWR-Zah! Erstellerin Sted
Ausstellungsdatum  07.04.2015 Unterschrift 'ﬁgmggpﬁ!gfﬂg Pty G
Gitigkeitsdatum 06.04.2026 ﬂpl; _

Dio Energiekpnnzahien dlases Energisauswelres disnen ausschilsdich s damsalisn Aardgrund dar idsalisiertan Evngang
. Lage kivinen aus Griwden der Geameio und der

i rgegebensn abweichar, Ve |
ArchiPHYSIK 13.0.29 - lizenziert fur Rottenmanner Siedlungsgenossenschaft AS




Objektbeschreibung

Diese helle und gut geschnittene Mietwohnung in zentraler Lage von Fohnsdorf bietet ca. 60
m2 Wohnflache und befindet sich im 1. Stock eines gepflegten Wohnhauses.

Raumaufteilung:

Vorraum, Ess-/Wohnbereich, moblierte Kiiche, zwei Schlafzimmer, Badezimmer mit Fenster
und Badewanne, WC sowie ca. 3,4 m2 Westbalkon.

Ausstattung:

e Parkettbéden in den Wohn- und Schlafrdumen

Elektrische Rollo bei der Balkontiir, ansonsten manuelle Jalousien

Helle Raume durch grof3ziigige Fensterflachen

neue Elektrik, Elektroheizung und Boiler

voll ausgestattete Kiiche inkl. Geschirrspuler und Tischherd

¢ neue Waschmaschine im Badezimmer platzsparend unter neuem Waschbecken

neuer Spiegelschrank im Badezimmer

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein angenehmes
Wohnklima. Ideal fir Singles oder Paare, aber auch geeignet fir kleinere Familien.

Im Badezimmer wird noch ein Spezialwaschbecken eingebaut, sodass darunter leicht die neue
Waschmaschine (wird zur Verfigung gestellt) Platz findet, in der Kiche wird vom Vermieter
(nach Absprache mit dem Mieter) noch ein Geschirrspller eingebaut. Beheizt wird die
Wohnung mit neuen Infrarotpaneelen in mehreren Rauimen, die Warmwasser-Aufbereitung
erfolgt mittels E-Boiler. Auch ein geraumiges, teilmoébliertes Kellerabteil steht Ihnen zur
Verfligung! Allgemeine Parkplatze befinden sich auf der Liegenschatft.



Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen
Besichtigungstermin mit Herrn Weikl unter 0660/47 40 573.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <175m
Krankenhaus <4.675m

Kinder & Schulen
Schule <3.475m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <5.800m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <175m
Post <175m

Polizei <625m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <2.575m
Bahnhof <4.050m

Flughafen <4.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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