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Charmante, gepflegte Immobilie im Herzen von 1170 Wien
— Ihr neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 87010

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek

EHL Wohnen GmbH
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Mitglied des
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Bergsteiggasse
Wohnung
Osterreich
1170 Wien
1910

Gepflegt
Altbau

60,55 m?

2

1

1

1

1,52 m?2

C 72,00 kWh/m2*a
C 1,59
399.000,00 €
167,72 €

16,77 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von 1170 Wien — einem Stadtteil, der nicht
nur durch seine gepflegte Atmosphare besticht, sondern auch durch eine hervorragende
Infrastruktur, die keine Winsche offenlasst!

Diese gepflegte Immobilie bietet Ihnen nicht nur einen Riickzugsort, sondern auch ein
Lebensgefuhl, das in der bunten und lebendigen Stadt Wien einzigartig ist. Hier wohnen Sie in
einem Stadstteil, der mit seiner hervorragenden Verkehrsanbindung und einer Vielzahl von
Einrichtungen des taglichen Bedarfs Uberzeugt.

Das Haus wurde im Jahr 2003 im Zuge des Dachgeschossausbaus saniert. Es befinden sich
im Haus 21 Wohnungen in unterschiedlichen Gré3en, die sowohl fir Alleinstehende als auch
fur Familien geeignet sind. Die Wohnungen sind in einem sehr guten Zustand und man kann
sofort einziehen und das neue Zuhause genief3en. Diese Immobilien ist der perfekte Ort, um
nach einem langen Tag zur Ruhe zu kommen und die Vorziige des Stadtlebens zu geniel3en.
Ob Sie es sich auf dem Balkon gemitlich machen oder in den hellen Wohnraumen
entspannen mochten — hier fihlen Sie sich sofort wohl.

Fur Familien ist diese Lage besonders attraktiv. In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was
das Herz begehrt. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der Umgebung. Der
Pezzlpark bietet Entspannung und Spielmdglichkeit fiir die kleinsten und die Familien. Arzte,
Apotheken und Kliniken sind schnell erreichbar, sodass Sie in Gesundheitsfragen jederzeit
bestens versorgt sind. Die Versorgungsmaglichkeiten sind erstklassig! Supermarkte,
Backereien und ein Einkaufszentrum befinden sich nur einen kurzen Spaziergang entfernt.
Hier finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen — von frischen Lebensmitteln
bis hin zu besonderen Delikatessen. Geniel3en Sie die Vorziige, die Ihnen die Stadt bietet,
ohne auf die Ruhe und den Charme eines gepflegten Wohnumfelds verzichten zu mussen.

3% Kundenprovision!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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