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Nahe Schloss Neugebaude - Sudloggia - 3 Zimmer -
Garage - um nur € 315.000,--

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/72951

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Alexander Kepka

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR
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immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1110 Wien,Simmering

2008

Tell

Neubau

70,07 m2

3

1

1

2,23 m2

I33,8o kWh / m2* a
0,94

315.000,00 €

180,10 €

23,40 €
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Loggia

wwow.sreal.at

—— —

Ke

Wohnzimmer

|

Zimmer Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Nahe Schloss Neugebaude - attraktive Familienwohnung mit sonniger Loggia und Klimaanlage
im 5. Liftstock

Diese attraktive Neubauwohnung (Bj 2008) hat einen ausgezeichneten Grundriss. Alle Raume
sind zentral vom Vorzimmer aus begehbar. Daher eignet sich diese Wohnung sehr gut fur
Familien, Paare, Singles und Wohngemeinschaften.

Sie befindet sich im 5. Liftstock und verfugt tber eine Gber 8 m2 grof3e sonnige Loggia, die zum
Innenhof hin ausgerichtet ist.

Die Wohnung bietet auf ca. 70 m2:

e einen mit tber 31 m2 Flache perfekten Wohnraum mit offener Kiiche

¢ eine sonnige Loggia (ca. 8,42 m?), direkt vom Wohnzimmer aus zuganglich

e 2 (Schlaf-) Zimmer (ca. 11,49 und ca. 11,69 m?)

* ein modernes Badezimmer mit Badewanne und Anschluss fur die Waschmaschine
e ein WC

¢ einen praktischen Abstellraum

¢ zentrales Vorzimmer

e Kellerabtell

Im Wohnzimmer ist ein modernes Klimagerat eingebaut.

Die Fernwarme (Wien Energie) versorgt mit Heizung und Warmwasser.
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Der KFZ-Platz Nr. 76 befindet sich in der hauseigenen Garage und kann direkt mit dem Lift
erreicht werden.

Die Wohnanlage verfligt iber mehrere Fahrradabstellraume, Waschkiiche und Kinder- und
Jugendspielplatze.

Mit der Buslinie 73A gelangen Sie schnell zur U3 Simmering oder zu den Stra3enbahnlinien 11
und 71.

Einen lebendigen Eindruck von dieser Wohnung erhalten Sie Gber unseren 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3124167?accessKey=6851

Sie suchen ein moderne, praktische Wohnung in wunderbarer Lage?
Dann sehen Sie sich diese sympathische Wohnung unbedingt an.

Sie bendtigen einen Kredit? Als Immobiliendienstleister der ERSTE Bank helfen wir Thnen
gerne weiter und belohnen Sie mit einer € 300,-- Gutschrift.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.000m
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Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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