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stilvoller Geschaftsraum in Bestlage - Porzellangasse

Objektnummer: 2090805

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

2.547,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.

Arbeitergasse 33

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Porzellangasse
Buro / Praxis
Osterreich
1090 Wien
Gepflegt
Altbau

28,00 mz

28,00 m2

28,00 mz

2

1

C 67,30 kWh/m2*a
D 2,04
645,71 €
707,50 €

61,79 €

141,50 €
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1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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"= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

{7} > Festnetz

Porzellangasse 8, 1090 Wien X

Festnetz
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

Al xDSL 107 Mbit/s 37 Mbit/s

Datenstand: Q3/2024.
100mN28099E47933

Downloadrate
W =16bit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
10 230 bis < 100 Mbit/s
= 10 bis < 30 Mbit/s
=10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2024
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

{n > Mobilfunknetz > Alle

Porzellangasse 8, 1090 Wien b

Mobilfunknetz x
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Magenta 407 Mbit/s 60 Mbit/s

AL 322 Mbit/s 144 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q3/2024
100mN28099EA7933

Downloadrate
M >16bit/s
M =100 bis < 1000 Mbit/s
I 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
=10 Mbit/s.
Datenstand: Q3/2024

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

AN T TG,

RALM 2 % _I

RALUM 1

Plan nicht mafstabsgetreulll

WR
I

@

NFL: ca. 28,00 m?

serfnek .'vefu'._r st

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

LAGE:

Das geraumige Atelier befindet sich im Herzen des 9. Wiener Bezirks und Giberzeugt durch
seine zentrale Lage.

INFRASTRUKTUR:

Dieses gepflegte Atelier bzw. Buiro befindet sich in absoluter Bestlage des 9. Wiener Bezirks —
direkt stralRenseitig zur beliebten Porzellangasse. Die Gegend z&hlt zu den gefragtesten
Lagen Wiens und besticht durch ihren urbanen, lebendigen Charakter. In unmittelbarer
Umgebung trifft charmante Altbauarchitektur auf angesagte Lokale, kreative Konzepte und ein
vielfaltiges Publikum.

Nur wenige Gehminuten entfernt liegt das Lycée Francais de Vienne, aul3erdem punktet die
Lage mit einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr: Die Stral3enbahnlinie
D und die U-Bahnlinie U4 sind rasch erreichbar und verbinden Sie schnell mit der Innenstadt
sowie anderen Bezirken.

Rund um die Porzellangasse finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, trendige Cafés,
Restaurants und kleine Boutiquen — perfekt fir die Mittagspause oder den Austausch mit
Kunden in angenehmem Ambiente. Fir entspannte Auszeiten im Griinen bietet sich das
nahegelegene Gartenpalais Liechtenstein mit seiner prachtvollen Parkanlage an.

Ob fur kreative Arbeit, stilvolle Kundentermine oder als Rickzugsort fur konzentriertes

Schaffen — dieser Standort bietet eine ideale Kombination aus Sichtbarkeit, Stil und
Infrastruktur im Herzen von Alsergrund.

AUSSTATTUNG:

iR
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Das stralR3enseitig gelegene Atelier/Biro befindet sich im Erdgeschol’ eines gepflegten Altbaus
direkt an der beliebten Porzellangasse. Die grol3e Auslage und der direkte Stral3enzugang
sorgen nicht nur fur Sichtbarkeit, sondern auch fur ein angenehmes, offenes Raumgefuhl.

Bereits beim Betreten der Raumlichkeiten fallt das grof3ztigige Ambiente auf — hohe Decken
und viel Tageslicht verleihen dem Objekt eine beeindruckende Weite und schaffen eine helle,
freundliche Arbeitsatmosphére. Die Flache wurde von den Vormietern modernisiert und ist in
einem sehr gepflegten Zustand.

Der erste, gro3zligige Raum bietet ausreichend Platz fir mindestens vier Arbeitsplatze und
eignet sich ideal als zentraler Arbeitsbereich oder offenes Atelier. Im hinteren Teil wurde der
Raum effizient genutzt: clever integrierte Stauraumlésungen sorgen fur Ordnung und
Struktur, ohne die Offenheit zu beeintrachtigen.

Eine kleine Teekiiche, ein Waschbecken sowie ein separates WC sind vorhanden. Zusatzlich
steht eine kompakte Arbeitsflache im rickwartigen Bereich zur Verfigung — perfekt geeignet
als ruhiger Einzelarbeitsplatz, Werkstattbereich oder Riickzugsort fur kreative Prozesse.

Uber eine interne Treppe gelangt man auf die zweite Ebene, die sich in zwei separat nutzbare
R&aume gliedert. Der erste Raum diente bisher als Fotostudio/Shooting-Bereich, kann aber
ebenso als Lagerflache oder Ateliererweiterung verwendet werden. Der zweite Raum eignet
sich hervorragend als Besprechungszimmer, zusatzlicher Arbeitsplatz oder Riickzugsraum.

Die Beheizung erfolgt mittels Elektroheizung, was eine individuelle Steuerung ermdglicht.
Dieses Obijekt ist ideal fur Freiberufler:innen, Kreative, kleine Agenturen oder
Kunstschaffende, die nach einem stilvollen, lichtdurchfluteten Raum mit Charakter suchen —

und das in einer der angesagtesten Lagen des 9. Bezirks.

Bitte beachten Sie, dass der beigefiigte Plan nicht maR3stabsgetreu ist und der Bestandsplan
nachgereicht wird.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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