MOLLART LIVING — BESICHTIGUNGEN AB 4. AUGUST -
CHARMANTE 2 ZIMMERWOHNUNG MIT BALKON -
WOHNEN AM PULS DER ZEIT MIT AUSGEZEICHNETER

U-BAHN ANBINDUNG MITTEN IN MARIAHILF
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Objektnummer: 4696

Eine Immobilie von Neutor Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Mollardgasse
Wohnung - Etage
Osterreich
1060 Wien
2023
Gepflegt
Neubau
48,49 m2
64,86 m2
64,86 m?

2

1

1

1

1BJ26,20 kwh / m2 * a
0,73
1.270,00 €
1.038,16 €
1.154,54 €
101,83 €
115,46 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss mit Balkon bietet auf ca. 48,49 mz
ein durchdachtes Raumkonzept mit Wohlfiihicharakter. Die helle und einladende Atmosphéare
macht sie ideal fur Singles oder Paare, die eine Kombination aus Komfort und Funktionalitat
suchen.

Eckdaten:

Wohnflache: ca. 48,49 m?

Zimmer: 2

Balkon: 1, innenhofseitig, ca. 16,37 m?
Kiche: Einbauktche - offene Wohnktiche AB
Badezimmer: 1, mit Badewanne und WM
Badezimmer Verbau vom Tischler: ja
WOC: ja - separat mit Handwaschbecken
Stock: 2. Etage

Heizung: Fernwarme, Ful3boden
Fahrradraum: ja

Keller: ja

Lift: ja

Elektrifizierte Gargenstellplatze: ja - kann optional angemietet werden

Beschreibung:



Exklusives Wohnen mit Stil — Hochwertige 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon in
bester Lage

In einem architektonisch anspruchsvollen und modernen Neubauprojekt eingebettet,
prasentiert sich diese elegante 2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss als wahres
Wohnjuwel fir Menschen mit Sinn fur Qualitat und Design. Mit einem durchdachten Grundriss,
exklusiver Ausstattung und viel Liebe zum Detail bietet dieses Domizil eine stilvolle
Wohnatmosphare fiir hochste Anspriiche. Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie
ein grof3zugig geschnittener Vorraum, der nicht nur funktional, sondern auch &sthetisch
Uberzeugt. Hier findet sich ausreichend Platz fur eine stilvolle Garderobenlésung — ein idealer
Empfangsbereich mit einladendem Charakter. Vom Vorraum aus erschliel3t sich das
hochwertig ausgestattete Badezimmer, das mit eleganten, groRRformatigen Fliesen, einem
malf3gefertigten Tischlereinbau sowie einer Badewanne ausgestattet ist — ein Ort zum
Wohlfuhlen und Entspannen. Ein separates WC mit zeitloser Ausstattung bietet zusatzlichen
Komfort und unterstreicht die durchdachte Raumplanung. Der offene Wohn-Essbereich bildet
das Herzstiick der Wohnung. Bodentiefe Fensterfronten sorgen nicht nur fir eine
lichtdurchflutete Atmosphére, sondern schaffen auch flieRende Ubergénge zwischen Innen-
und AulRenraum — ideal fir modernes, urbanes Wohnen. Die stilvolle Einbauktiche ist
hochwertig ausgestattet und fugt sich harmonisch in das Raumkonzept ein. Sie erfillt alle
Anspriche an zeitgemal3es Kochen und Geniel3en. Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet
Ruckzugsqualitat auf hohem Niveau. Der effiziente Grundriss schafft Raum fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Dank des aufR3enliegenden Sonnenschutzes lasst sich der Raum
optimal verdunkeln — ideale Voraussetzungen fir einen erholsamen Schlaf und entspannte
Stunden der Ruhe. Ein absolutes Highlight dieser Wohnung ist der groRztigige Balkon, der
sich uber den Wohnbereich erschliel3t. Mit seinem Blick ins Griine und seiner angenehmen
Ausrichtung bietet er den perfekten Rahmen fir gemutliche Sommerabende, entspannte
Stunden im Freien oder stilvolle Zusammenkiinfte mit Freunden.

Diese exklusive Wohnung vereint hochwertige Materialien, zeitgeméalfes Design und eine
ruhige, dennoch zentrale Lage — ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst.

Die Wohnung steht ab dem 01. August 2025 zur Vermietung frei.

Achtung bei den Bildern handelt es sich um Referenzbilder.

Kosten:
Brutto HMZ: € 1.270,- inkl. Betriebskosten und gesetzlicher USt.

Kaution: 3 BMM



Provision: keine - wird vom Vermieter bezahlt

Garage: € 140,- inkl. Betriebskosten und gesetzliche USt. - optional anmietbar solange der
Vorrat reicht

Wir durfen gem. 8 5 Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und
ein wirtschaftliches/familidres Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern besteht. Das
wirtschaftliche Naheverhéltnis ergibt sich aus regelmafiiger geschéatftlicher Verbindung. Irrtum
vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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