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Gepflegtes Einfamilienhaus mit viel Potential in Niedernsill
/ Steindorf zu verkaufen

Objektnummer: 10838
Eine Immobilie von EGGER IMMO
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5722 Niedernsill
Baujahr: 1991
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 127,55 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 3

Kaufpreis: 649.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Fersterer

EGGER IMMOBILIEN
Flugplatzstralle 52 / 1A
5700 Zell am See

T +43 /6542 20 860
H +43 /6542 20 860
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses gepflegte Einfamilienhaus im Ortsteil Steindorf in der Gemeinde
Niedernsill.

Mit einer Wohnflache von ca. 127 m2 und vier lichtdurchfluteten Zimmern, ist dieses Haus ideal
fur Familien oder auch Paare, die ausreichend Platz geniel3en.

Besonders hervorzuheben ist der grol3e, sonnige Garten mit herrlichem Ausblick auf die
Pinzgauer Bergwelt, wo Sie lhre eigene Wohlftihloase schaffen kbnnen.

Eine Garage sowie Freistellplatze vor dem Haus runden das Angebot ab.

Kleinere Handgriffe — groRes Potenzial

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fur
individuelles Wohnen. Mit ein paar gezielten Modernisierungen — etwa neuen Fliesen im
Badezimmer oder modernen Akzenten — lasst sich der Charme des Hauses stilvoll aufwerten.
Ideal fur alle, die gerne selbst gestalten und ein Zuhause nach eigenen Vorstellungen schaffen
maochten.

AUFTEILUNG:

e EG: Vorraum, WC, Abstellraum, Kiiche, groRes Wohnzimmer

¢ OG: 3 Schlafzimmer, Bad, extra Toilette

e UG: 1 groRRer Kellerraum, Vorratsraum, Waschkiiche
ECKDATEN:

¢ Vor ca. 5 Jahre Vollwarmeschutz und Schindel neu

e Wasserversorgung von der Wassergenossenschatft Niedernsill

¢ |nkl. Einbaukiiche und Einbaumobel
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e Grundstlcksflache gesamt: 1108 m2, davon Bauland ca. 743 m2 und Grinland ca. 365
m2

e Heizung: Elektro Nachtspeicher, Elektro FuBbodenheizung (im OG im Bad, WC und
Vorraum)

e Kachelofen

Sonstiges: keine Zweitwohnsitzwidmung, keine touristische Vermietung

Besichtigung: Eine Besichtigung kann jederzeit nach Absprache vereinbart werden!

Fur weitere Fragen und Informationen kdnnen Sie mich jederzeit gerne kontaktieren!

Ich freue mir auf lhren Anruf / Email.

Provision:

Obige Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers. Der guten
Ordnung halber mdchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem
von lhnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) 3% des Verkaufspreises zzgl. der gesetzlichen
MwsSt. betragt. Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Arzt <500m
Krankenhaus <9.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <5.500m
Kindergarten <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <5.500m

Polizei <9.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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