MODERNE GARTENWOHNUNG IN VILLENVIERTEL IM 18. |
ZWEI EBENEN | MEHRERE TERRASSEN | GARTEN |
GARAGE IM HAUS

j“

DECUS - Immobilien

Objektnummer: 1149473

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hockegasse
Wohnung
Osterreich
1180 Wien
2002
Gepflegt
Neubau
154,00 m?
434,00 m?

WKkENDNO

200,00 m2

3,00 m?

C 63,30 kWh/m2*a
C 117
1.629.000,00 €
702,25 €

410,00 €

135,83 €
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Bath D E C U S

123 m? MMOBILIEMN

Bathroom
3.6m?

Hallway
16.1 m* Kitchen
12.9 m*
H

Living Room
15.3 m?

Living Room
238 m?

- Dining Room
11.5m?
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Living Room
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Bathroom
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Objektbeschreibung

Moderne Gartenwohnung in exklusiver Lage Wahrings

Diese exklusive Gartenwohnung, 2002 errichtet, besticht durch ihre grof3ziigigen ca. 154 m?
Wohnflache, mit optimaler Raumaufteilung tber zwei Ebenen, und einem traumhatften ca. 200
mz2 grofRen Garten mit mehreren Terrassen.

Die offene und lichtdurchflutete Architektur schafft eine behagliche Atmosphare und bietet ein
Wohngeflhl auf héchstem Niveau. Insgesamt bietet sie drei Schlafzimmer, zwei Bader, zwei
Toiletten

Raumaufteilung 1. Ebene - EG:

» GroR3zugiges Wohnzimmer mit edlem Kamin und direktem Zugang zum Garten und zur
Hauptterrasse

* Kliche: Grol3zugige Kiche mit Markengeraten von Bosch und AEG, edle
Granitsteinarbeitsplatte in Schwarz

» zwei Schlafzimmer, mit direktem Zugang zum Garten, Terrasse oder Balkon
» elegantes Badezimmer mit Badewanne, Walk-In Shower, Tageslichtfenster
» Gaste WC

Ausstattung:

» Hochwertiger Natursteinboden in den sanitdren Raumen, Echtholzparkett in den
Wohnraumen

* Elegante Granitsteinarbeitsplatte in der Kiiche

 Offener Kamin im Wohnzimmer flr gemdtliche Stunden
* Alle Raume mit Zugang zu Terrassen oder Garten

» Grol3e Fensterflachen fir ein lichtdurchflutetes Ambiente
» Moderne Einbauklche mit hochwertigen Geraten

* Garten & Terrassen:



Der 200 m2 grol3e Garten bietet einen idyllischen Riickzugsort mit mehreren
Terrassenbereichen, die zum Entspannen oder geselligen Beisammensein einladen. Zur
Wohnung gehort ein eigener Tiefgaragenstellplatz, der bequem von der Wohnung aus
erreichbar ist. Lift ist vorhanden. Ein geraumiges Kellerabteil ist ebenso vorhanden.

Lage:

Die Wohnung liegt im beliebten 18. Bezirk Wiens in einer ruhigen Nachbarschaft, umgeben
von charmanten Villen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich der Turkenschanzpark und der Pétzleinsdorfer
Schlosspark, ideale Orte fur Spaziergange oder sportliche Aktivitaten.

« Infrastruktur: Schulen, Kindergarten, Arzte und Geschafte, z.B. Billa, Backerei, Apotheke
des taglichen Bedarfs sind bequem, teilweise auch fu3laufig, erreichbar.

* Verkehrsanbindung: Gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel (z. B. Stral3enbahnlinie
40 Richtung Schottentor U2)

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Paulina Joven unter
der Mobilnummer +43 660 74 55 917 und per E-Mail unter joven@decus.at personlich zur
Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fir den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen



Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.250m
Polizei <1.250m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.750m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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