Ihr Traumprojekt vor den Toren von Graz: Baureifes
Grundstuck fur modernes Wohnen in idyllischer Lage!

o

Objektnummer: 273339

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8323 Sankt Marein bei Graz
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 533,88 m2

Terrassen: 5

Garten: 230,36 m2

Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maria Schantl, BA, MSc

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T 0043 664 54 11 047
H 0043 664 42 44 933

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Falistall s

| ']T-[ SCHANTL

INMOBILIENTREUNAND

M| /]
4 /l
IR B Y [ scHaNTL
|hre |mm0b||| a4 -' k 'KMMOBILIENTRESIEA.ND
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!
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im Uberblick:

I
P
&
M
OFFICE GRAZ Infrastrukturbericht.

(-\&xm Modia MomaSgng  Mimeradoos.
RTINS fJCNin WWW.SCHANTL-ITH.AT




L 313 N\ e I-Disselschachi]y "o
: " . bt . 12 i oJiral SCHANTL -

Gefate%

(]

16,

/ohn- und Esszimmer
' 36510

qmomu 00=371 20m;

L11PVC DN150 T

Gefbie T
M08 Ed
E e e

LEEE




BAULRENZLINIE

=  — = . 3
N T
e [ ]
13.46a" = T 1404w

. . .
i i Rl SCHANTL

Zimmer

BAUGRENZLINIE’—

Zimmer| Zimmer|
13.25m¢ 1 13.26n




e

ki 1

_RAFSTAND

GRUN

250 —
& UBERDACHTE PARKPLATZE

2% Gefiillle =>

|
L A
il X i /
‘@ A /
= A
= Y _ .._.__
A I I
i \
8 AU
__ i Al /
/“ B ¥
| | hof
1 i
| S P '
i o
[ i
| o
] =]
! 3
A ! s
1 | =]
| o
@ ; o
g | I
& I s
12 . @
& B
E
=
]
L

ang
rd

SWYOT-Sc
He2 20,

o

©

ST

RIZD %2

9% Gefdlle —>

=

9

| RETENT[ONSARNLAGE-FZ

| Stauraurgianal 3 x DN 800mm, t=9ﬁ1;

! Retentonsvelumen T2.6m*

70.08 T

n 370,

2% Gefdlle —>

Y L BIEIBD L' L=1 051 NQ DA L LD

1

rde ;ﬁ_ T, .,'

_U/é 70.00maa

. Wasserlejtung NE
Telekom NED —

=,

7

57, TBmiA

SHe38
@eim

-

—e -

R e

R

—




| SCHANTL
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VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach Ihrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

ol

F A

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration 5.H FINANCIAL INVEST

2 VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN Qﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

¢ Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

Ihr Traumprojekt vor den Toren von Graz: Baureifes
Grundstuck fiur modernes Wohnen in idyllischer Lage!

Zum Verkauf steht ein 1.661 m2 grof3es Grundstiick in einer idyllischen und dennoch zentralen
Lage in der N&he von St. Marein bei Graz. Dieses Grundsttick ist ideal fur ein Wohnbauprojekt,
da bereits eine Einreichplanung fir 5 Reihenh&auser mit einer Gesamtnutzflache von 533,88 m?
vorliegt. Der rechtskraftige Bebauungsplan ermdglicht es, das Projekt ohne Verzégerungen zu
realisieren.

Das Grundstiick bietet ein hohes Potenzial fur Investoren und Bautrager, die eine sofort
umsetzbare Wohnbauentwicklung in einer attraktiven Wohnlage suchen.

Projektbeschreibung:

Die Einreichplanung sieht den Bau von 5 modernen Reihenhausern vor, die durch eine
ansprechende und zeitgemafie Architektur bestechen. Jedes Reihenhaus bietet einen
komfortablen Grundriss mit hellen Wohnrdumen und ausreichend Platz fur Familien oder
Paare. Die durchdachten Grundrisse lassen auch Spielraum fir individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten, um den kiinftigen Bewohnern ein maf3geschneidertes Zuhause zu
bieten.

Facts

e Grundsticksgrofie: 1.661 m2

Einreichplanung: 5 Reihenhauser mit insgesamt 533,88 m2 Wohnflache

Bebauungsplan: Rechtskraftig und genehmigt

Lage: Nahe St. Marein bei Graz, naturnah und verkehrsgunstig

Parkplatz: 6 berdachte Parkplatze



10 Highlights:

2.

10.

12.

14.

16.

18.

20.

Rechtskraftiger Bebauungsplan: Kein burokratischer Aufwand mehr

. Einreichplanung abgeschlossen: Planung fur 5 Reihenhduser mit durchdachten

Grundrissen bereits vorhanden.

. GrofRzuigige Grundstiucksflache: Mit 1.661 m? ideal fur eine kompakte, aber attraktive

Wohnbebauung.

. Moderne Architektur: Geplante Reihenhauser mit zeitgemaler und asthetischer

Bauweise.

Naturnahe Lage: Umgeben von viel Griin, ideal fir Familien und Naturfreunde.

Zentrale Anbindung: Nahe zu Graz und gute Erreichbarkeit der Autobahn und
offentlicher Verkehrsmittel.

Hohe Nachfrage: Attraktive Wohngegend, die sowohl Familien als auch Investoren
anspricht.

Flexible Raumgestaltung: Reihenhduser bieten Gestaltungsmoglichkeiten fir
individuelle Wohnkonzepte zwischen 105 -107m?2.

Ruhige WohnstraRRe: Abseits des Durchgangsverkehrs, aber dennoch zentral
gelegen.

Ideales Investment: Perfekt fir Bautrager oder Investoren, die ein Projekt mit
sofortiger Umsetzbarkeit suchen.



Verpassen Sie nicht diese einzigartige Gelegenheit! Kontaktieren Sie uns noch heute, um
mehr Uber dieses exklusive Grundstiick nahe Graz zu erfahren. Wir freuen uns darauf, lhnen
alle Details zu prasentieren und einen personlichen Besichtigungstermin fur Sie zu
organisieren!

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstitzen Sie beim nachhaltigen
Vermdgensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m


http://www.schantl-ith.at

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <6.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <8.500m
Bahnhof <7.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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