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Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia Nahe
Potzleinsdorfer Schlosspark

Objektnummer: 86905

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Khevenhiillerstral3e
Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1964
Gepflegt
Neubau
74,63 m?
3
1
1
1
5,84 mz
E 183,00 kWh/ m2* a
E 3,25
498.500,00 €
195,89 €
19,59 €
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Objektbeschreibung

Diese helle, zentral begehbare Eigentumswohnung im 1. Obergeschol3 eines Neubaus aus
dem Jahr 1964 bietet auf knapp 75 m? alles, was Sie sich winschen.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine gepflegte Ausstattung und eine durchdachte
Raumaufteilung, die sowohl Riickzugsmaoglichkeiten als auch Platz fur gesellige Stunden mit
Familie und Freunden schafft. Die westseitig, ruhig gelegene Loggia ladt zum Entspannen ein
und eignet sich perfekt fir einen gemiutlichen Start in den Tag oder einen entspannten Abend.

Helle Fliesenbelage sowie Parkettbdden verleihen den Raumen eine elegante Atmosphére.
Das moderne Badezimmer wurde 2018 saniert und verfligt Giber eine Badewanne, die Kiiche
ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und separat vom Vorraum aus begehbar.

Zur weiteren Ausstattung gehdren: Einbruchsichere, 3-fach verglaste Holzfenster,
Alarmanlage, aul3enliegende Rollladen an den sud- und westseitigen Fenstern, Markise auf
der Loggia.

Optional kann ein KFZ-Stellplatz (im Freien) gleich neben dem Stiegenaufgang um EUR
10.000,- erworben werden.

(Betriebskosten: EUR 10,07 brutto/Monat)
Die Lage & Infrastruktur:

¢ Buslinie 41A "Po6tzleinsdorfer Friedhof"

e Buslinie 35A, 39A, 43B "Neustift, Agnesgasse”

Die Khevenhdllerstral3e liegt im 18. Wiener Gemeindebezirk und ist eine ruhige, gut
angebundene WohnstralRe. Dank einer hervorragenden Anbindung an Bus und StraRenbahn
gelangen Sie schnell ins Stadtzentrum. In der naheren Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte wie Billa und Spar, sowie kleinere Geschéfte
und Béckereien, die den taglichen Bedarf abdecken. Durch die Nahe zum Pétzleinsdorfer
Schlosspark bietet sich weiters die hervorragende Mdglichkeit, die Zeit mit entspannten
Spaziergangen in der Natur zu verbingen. Ein idealer Ort zum Wohnen!

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% vom Kaufpreis.
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Die Wohnung ist derzeit noch von den Eigentimern selbst bewohnt und kann nach
Vereinbarung besichtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.250m
Hohere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <500m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

StralBenbahn <750m

U-Bahn <2.750m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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