Eigentumswohnungen in Hintersee im Salzkammergut: ein
Zuhause fiurs Leben, eine Gelegenheit zum Investieren.
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Objektnummer: 427

Eine Immobilie von MK Immobilientreuhander Mustafa Korkmaz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5324 Faistenau
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Zimmer: 3

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 8,00 m2
Heizwarmebedarf: E,SO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,52
Kaufpreis: 294.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Mustafa Korkmaz

MK Immobilientreuhander Mustafa Korkmaz
Alpenstrale 18
5020 Salzburg

T +43 662 225311
H +43 676 66 44 220

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



NORDWESTANSICHT

SUDWESTANSICHT

NORDOSTANSICHT

SUDOSTANSICHT




P

Usiso( LW

. i ¥€ 0SZ 100 ¥3 O¥E UNd SZ0Z°L0°90
VELL'ZLL dD ' IASUIALNIH NI NIONNNHOM €1 [5157 oouaove iNe szocioeo

O 3483-HAN T2 1% GVOIVISE SR OO ha 0L E

o i
A _‘\ ) \
| EY
— e
Z o

> A
o
——
& -1 T T 1 |
o B IR T
¢ | \ \
& 5 | |
S 3
oF |
Al |
|
e | immissionsschutz & s
! 4 PR L ;
S _\‘%‘E.J —— - , ,rn
o &




/
. ki

L/€LL 2.1 dO " FISHUILNIH NI NIONNNHOM €1

L7202 Hinterseer Strafe

3642

PE 005 200 ¥3 OFE "INd SZOZ'L0°90
.u_um“_.s_

971V NV 1439V

U MELHAW 2 LV 09D WIWH aessajuiy ppgikosg-ubijsag g7



LIELL Z/L dD ' FASHALNIH NI NIONNNHOM € (o om0t o e

BAUPLATZGR,
=== GRUNDGRENZE
m—eemm BAUFLUCHTLINIE




45917
UMBAUTE FLACHE

10 230417 TaAm 173,32
2 7481 0,267/ 2 047
& 11.E1*2,080/)2 12,14
4 2,080 * 045102 0,47
5. 19,080 ° 11,584 221,06
B: 11,584 ° 248772 14,48
7. 11.584"0388/2 232
B: B,5BT " 3,072 28,37
o BSAT"1851/2 785
Sumimie: 459,08
Rundungskorraktur: 0,09
Summe EG 45917
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13 WOHNUNGEN IN HINTERSEE
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13 WOHNUNGEN IN HINTERSEE , GP 172; 173/1
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Objektbeschreibung

Ruhiges Wohnen im Grinen in Hintersee entsteht etwas Besonderes

Inmitten der Salzburger Bergwelt, im idyllischen Ortsteil Oberasch nahe dem Hintersee,
entsteht ein modernes Wohnprojekt mit 13 Einheiten in 6kologischer Holzriegelbauweise und
durchdacht geplant fir Menschen, die naturnah und zukunftsorientiert wohnen méchten.

Die Anlage wurde in Form eines traditionellen 3-Seit-Hofs konzipiert und Uberzeugt mit
intelligenten Grundrissen, grol3zugigen Freibereichen und einem nachhaltigen Energiekonzept.
Luftwarmepumpe und Photovoltaik garantieren niedrige Betriebskosten und einen
umweltschonenden Lebensstil — ideal fur alle, die auf Dauer sparen und dabei auf Komfort
nicht verzichten wollen.

Gestaltungsfreiheit statt Standardlésung:

Jede Wohnung wird im Edelrohbau Ubergeben — das bedeutet: Alle Anschlisse,
Feininstallationen, Lichtschalter sowie auf3enliegender Sonnenschutz sind bereits umgesetzt.
Innen haben Sie freie Hand: Ob Bdden, Fliesen, Turen oder Wandgestaltung — alles darf nach
den eigenen Wiinschen ausgewahlt und umgesetzt werden. Maler- und Spachtelarbeiten sind
ebenfalls in Eigenregie moglich. Wer lieber alles aus einer Hand fertiggestellt haben mdéchte,
kann optional eine Standardausfihrung dazubuchen — samt weil3en Innentiren, Parkett,
klassischer Sanitarausstattung und Fliesen — gegen einen Aufpreis von ca. € 22.000,00 bis €
25.000,00 inkl. USt.

Die Fakten auf einen Blick:

¢ 13 Wohnungen auf drei Ebenen:

o Erdgeschoss: Vier 3-Zimmer-Wohnungen mit Garten (Wohnflache ca. 72,50m?)
+ (Gartenflache ca. 100m?)

o Obergeschoss: Vier 3-Zimmer-Wohnungen mit Balkon (Wohnflache ca.
72,50 m?) + ( Balkon ca. 9 m?)

o Dachgeschoss: Drei grol3zugige 4-Zimmer-Wohnungen, jeweils mit ca. 93 m2
Wohnflache und einer Terrasse von ca. 11 m2,

¢ Wohnflachen: ca. 72,5 m2 bis ca. 93 m?
¢ Jede Einheit mit eigenem Kellerabteil (ca. 8—10 m?)

e Zwei PKW-Stellplatze pro Wohnung vorgesehen — Aufpreis je. € 12.500,- inkl. Ust.



¢ Alternativ Carport-Stellplatz: € 15.000,- inkl. Ust - je nach Verfugbarkeit.
¢ Personenlift im Haus

¢ Eigene Fahrradabstellplatze direkt beim Gebaude

Wohnen mit Aussicht:

Von Ihrem sonnigen Balkon oder lhrer Terrasse geniel3en Sie einen unverbaubaren Blick in
die umliegende Naturlandschaft. Ob Bergblick beim Friihstiick oder laue Sommerabende im
eigenen Garten, hier wird der Alltag zur Auszeit.

Lebensqualitat, die bleibt:

Die ruhige Lage mitten im Grinen garantiert Erholung, wahrend die Nahe zum Hintersee
(fuBRlaufig erreichbar) sowie die Freizeitangebote der Osterhorngruppe ein aktives Leben zu
jeder Jahreszeit ermdéglichen: Wandern, Skifahren, Rodeln, Tourengehen oder einfach nur die
Natur geniel3enalles liegt direkt vor lhrer Haustur.

Infrastruktur & Anbindung:

Kindergarten in Hintersee, Sport-Mittelschule und Nahversorger in Faistenau, arztliche
Versorgung und Gastronomie in Hof, alles schnell erreichbar. Eine Bushaltestelle mit
Direktverbindung nach Salzburg liegt wenige Gehminuten entfernt (Linien 155 und 157, ca. 50
Min. bis Salzburg Hbf).

Forderung & Energieausweis:

Die Wohnbauférderung 2025 kann beantragt werden. Zusatzlich ist eine nicht riickzahlbare
Einmalférderung von bis zu ca. € 70.000,00 mdglich, ein echter finanzieller Vorteil fir
Eigennutzer. Der Energieausweis wird nach Fertigstellung ausgestellt.

Fazit:

Wer naturnah, energieeffizient und individuell wohnen mdchte, findet hier die perfekte
Kombination. Jetzt informieren, besichtigen und rechtzeitig Ihre Wunschwohnung sichern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m



Apotheke <2.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <6.500m

Polizei <7.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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