INVESTOREN AUFGEPASST: 3 Parteienhaus | ca. 5,5 %
Rendite

Objektnummer: 8515/78
Eine Immobilie von My Immo Center GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9585 Godersdorf
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 267,00 m2

Zimmer: 9

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 2

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: C 82,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,23

Kaufpreis: 649.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marco Ressmann

My Immo Center GmbH & Co KG
Apothekergasse 2
9601 Arnoldstein

T 0664 2338861
H 0664 2338861

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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und geringfilgige Nutzungsanderung

Lageplan M=1:500

Anmerkungen:

- MaBe von tragenden Bauteilen vorbehaltlich
statischer Bemessung!

- KEIN Ausfuhrungsplan!
- MaBe Priifen! NaturmaBe nehmen!
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und geringfiigige Nulzungsanderung

Schnitt 1

M=1:100

Dochziegel
Lottung £.0/5.0
-Kumm;utlung 6.0/80
Dochbohn diffusionsofien
Sehalung 2.4cm

Sparren ItStatik zw.~DGmmung
Lotlen/Dimmung Sem
Dompfbremse
F Schwingbligel
GKF-Plotten

Belog 2.00m
Trockeneslrich 5.0cm
PE-Folie
Tritschalldammung 4.0cm
Ziegeldecke: mit Aufbeton 23 em
Deckenabhiingung

Lattung 45/45 cm
Gipskartonplatien 1.25 cm
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Anmerkungen:

- Mane von tragenden Bauteilen vorbehaltlich
statischer Bemessung!

- KEIN Ausfiihrungsplan!
- MaBe Prifen! NaturmaBe nehmen!
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Objektbeschreibung

3 SEPARATE WOHNEINHEITEN | ab sofort

Dieses gepflegte Wohnhaus bietet mit seinen drei eigenstandigen Wohnungen ein
durchdachtes Raumkonzept und vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten. Auf ca. 267 m?2
Wohnflache verteilen sich insgesamt neun Zimmer, drei Kiichen und drei Bader tber drei
Ebenen — ideal fur Investoren, die nach einem Objekt mit vielseitiger Wohnnutzung
suchen.

Jede Wohneinheit ist funktional gestaltet, mit separaten Sanitarraumen und Kiichen, was eine
unabhangige Nutzung garantiert.

Die klare Trennung der Einheiten und die praktische Aufteilung eignen sich hervorragend flr
eine flexible Nutzung, sei es fir mehrere Generationen, verschiedene Haushaltsgré3en oder
alternative Wohnmodelle.

Der stdwestlich ausgerichtete Garten mit grol3zugiger Terrasse und zwei Balkonen ladt zum
Entspannen ein und sorgt fir eine angenehme Wohnqualitat. Die ruhige Lage mit Weitblick

macht das Objekt zusatzlich attraktiv. Zudem befindet sich das Haus in unmittelbarer Nahe
zum Golfplatz Finkenstein, was die Lage besonders attraktiv fir Erholungssuchende macht.

Aufteilung der Wohneinheiten

e Erdgeschoss: 3 Zimmer, Kiiche, Bad mit Dusche, separate Toilette, direkter Zugang
zur Terrasse

e Obergeschoss: 3 Zimmer, Kiiche, Bad mit Badewanne & WC, 2 Balkone
e Dachgeschoss: 3 Zimmer, Kiche, Bad mit WC

Alle Etagen sowie der Keller sind Uber das zentrale Treppenhaus bequem erreichbar, wodurch
die Wohnbereiche gut miteinander verbunden bleiben und dennoch Privatsphéare bieten.

Details & Ausstattung
e Ca. 267 m2 Wohnflache auf drei Ebenen
e 9 Zimmer, 3 Kiichen, 3 Bader

e Voll unterkellert mit grof3ziigigem Stauraum



Pellets-Zentralheizung plus Kaminofen fur behagliche Warme

Gepflegter Garten und grof3ztigige Terrasse

Zwei Balkone mit schonem Weitblick

1 Garage und ca. 4 Freistellplatze

Sprechanlage mit Kamera fur mehr Sicherheit

Das Objekt bietet eine geschéatzte Rendite von ca. 5,5 % und stellt somit eine attraktive
Gelegenheit fur Anleger mit Blick auf eine vielseitige Nutzung und Wertbestandigkeit dar.

Kontakt

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin unter:
+43 664 233 88 61

Marco Ressmann | My ImmoCenter GmbH

Obige Angaben basieren auf Informationen der Eigentimer und sind ohne Gewabhr. Irrtum und
Anderungen vorbehalten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.500m



Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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