NEUBAU ***** KOFFER packen und einziehen!
Schlusselfertig******

Haus (Beispielfoto mit fertigen Garten)

Objektnummer: 1633/283

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3200 Grub

Baujahr: 2022

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 133,00 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 4

Heizwarmebedarf: IBJ39,90 kWh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tanja Baumgartner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in 3200 Grub, einer idyllischen Gemeinde in
Niederdsterreich, wo sich modernes Wohnen mit der Schonheit der Natur vereint. Dieses
Einfamilienhaus ist nicht nur ein Ort zum Leben, sondern ein Ruckzugsort, der Ihnen einen
atemberaubenden Fernblick und einen beruhigenden Griunblick bietet. Hier kdnnen Sie die
Hektik des Alltags hinter sich lassen und die Ruhe der Umgebung in vollen Ziigen geniel3en.

Das Haus besticht durch seine durchdachte Architektur und hochwertige Ausstattung.
Treten Sie ein und lassen Sie sich von den eleganten Fliesen und dem stilvollen Laminat
begeistern, die jedem Raum eine warme und einladende Atmosphére verleihen. Die
FuBbodenheizung sorgt dafir, dass Sie auch an kalten Tagen behagliche Warme erleben —
ein Komfort, den Sie nicht mehr missen mdchten.

Das Badezimmer, ausgestattet mit einem Fenster, bietet nicht nur ausreichend Licht, sondern
auch eine erfrischende Dusche, die Ihr tagliches Ritual zu einem echten Wohlfiihimoment
werden lasst. Die Méglichkeit, die Raume nach Ihren Wiinschen zu gestalten, er6ffnet Ihnen
unzahlige Optionen, um lhre personlichen Vorstellungen zu verwirklichen. Ob ein zusatzliches
Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer oder ein Hobbyraum — hier kdnnen Sie Ihre Traume wahr
werden lassen.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die umweltfreundliche Luftwarmepumpe, die fur
eine nachhaltige und kosteneffiziente Beheizung sorgt. Damit wohnen Sie nicht nur
komfortabel, sondern auch umweltbewusst.

Die Verkehrsanbindung konnte nicht besser sein: Mit einer nahegelegenen Bushaltestelle
sind Sie schnell und bequem mit der Umgebung verbunden. So erreichen Sie die wichtigsten
Punkte in der Region muhelos, egal ob fur den taglichen Arbeitsweg oder fir Ausfltige in die
umliegenden Stadte.

Das Einfamilienhaus in Grub ist mehr als nur ein Geb&ude — es ist ein Ort, an dem Sie
Erinnerungen schaffen, Ihre Familie zusammenbringen und Ihr Leben in vollen Zigen
geniel3en konnen. Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus modernem

Wohnkomfort und unvergleichlicher Naturschonheit begeistern.

Ergreifen Sie die Chance, Teil dieser wunderbaren Gemeinschaft zu werden. Ihr neues
Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <4.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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