Neuwertige 4-Zimmer-Wohnung in 1200 Wien — Ihr neues
Zuhause auf 93m?2!

Objektnummer: 4458

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

s

Konstantin Zengerer

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Billrothstrafle 31/18
1190 Wien

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1980
Neuwertig
Neubau
93,00 m2

4

1

1

2,00 m2
Bl42,30 kwWh / m2 * a
C 1,67
399.000,00 €
206,85 €
23,03 €












Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in 1200 Wien — stilvoll, modern und bestens
gelegen

Diese ca. 93 m? grol3e Wohnung im 6. Obergeschoss mit Lift eines gepflegten Neubaus
verbindet urbanes Lebensgefiihl mit Komfort und hochwertiger Ausstattung. Der offen
gestaltete Wohnbereich mit moderner Einbauktiche ladt zum Wohlfuhlen ein und bietet
gemeinsam mit drei weiteren Zimmern viel Raum fur Familienleben, Homeoffice oder
individuelle Entfaltung.

Das grof3e Schlafzimmer sowie zwei gleich grol3e Kinder- oder Arbeitszimmer schaffen klare
Strukturen und Privatsphare. Badezimmer und WC wurden 2015 hochwertig renoviert, ebenso
wie Bdden und Fliesen. Ein praktischer Abstellraum sowie ein Kellerabteil sorgen flr
zusatzlichen Stauraum, wéahrend die gepflegten Gemeinschaftsbereiche — vom Fahrradraum
Uber die Waschkiiche bis zur hauseigenen Sauna — das tagliche Leben spirbar bereichern.

Die Wohnung wurde laufend instand gehalten und prasentiert sich in ausgezeichnetem
Zustand — sowohl technisch als auch optisch. Die Ausstattung umfasst unter anderem
Echtholzparkett, Aluminium-Raffstores und Insektenschutzgitter an allen Fenstern.

Highlights auf einen Blick:

e Offener Wohnessbereich mit ca. 32m?2
e Nassraume 2015 renoviert

* hauseigene Sauna

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!
Kaufpreis: EUR 399.000,- + EUR 20.000,- Ablose (VB)
Provision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Finanzierungsservice:

Unser Finanzierungsservice unterstitzt Sie bei der optimalen Finanzierung Ihrer Immobilie —



unverbindlich und ohne zuséatzliche Kosten. Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen!

Besichtigung und weitere Details:

Fur ein ausfuhrliches Exposé mit Adresse, Fotos und weiteren Unterlagen senden Sie uns bitte
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Traumwohnung zu zeigen!
Ihr Ansprechpartner:
Konstantin Zengerer

Mobil: +43 676 3727579

E-Mail: k.zengerer@w?7.immo

Bitte beachten Sie, dass nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten bearbeitet werden
kénnen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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