Gepflegtes Einfamilien- oder Ferienhaus in Ruhelage mit
Bergblick in +++ St. Johann am Tauern +++ ca. 219 m?2
Gesamtnutzflache

BocHzerT MIV

a8

Objektnummer: 6349/1475

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Sonnseite
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8765 Sankt Johann am Tauern Sonnseite

1972

Teil _vollsaniert
Voll

Altbau

119,01 m?
218,96 m2
6,50

1

2

1

2

70,14 m?
i8)305,10 kwh / m2* a
D 2,21
219.900,00 €
1.004,29 €
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_ [wiz]

|- 1.5 cm Innenputz b= 4,5 om Innenputz 1,5 om Innenputz
— 30 cm Beinnhohlblpck Ziege! =25 cm HLZ Mauerwerk 10 em HLZ Mauerwerk
- 2 om Aussenputz — 1,5 cm Innenputz 1,5 cm Innenputz

_ [WA_4] [WA 4] ({ wohnzimmar) ___ [WA4]( Zimmerl nur Nordwand)

- 1,5 cm Innenputz — 1,56 cm Innenputz — 1,2 cm Gipskartton
l— 25 cm HLZ Mausrwerk — & cm Heraklith-Styropor-Kombiplatte = 5 cm Mineralfaser
— 1,5 cm Innenputz [~ 25 om HLZ Mauerwerkl — 25 em HLZ Mauerwerk
— 2 ©m Auss@n_p_ulz — 2 em Aussenputz
W6
1,5 cm Innenputz — 1,5 cm Innenputz = 1,5 cm Innenputz
25 cm HLZ Mauerwerk — 25 em HLZ Mauerwerk I~ 10 em HLZ Ziegel
2 com Aussenpuiz — 1,5 cm Innenputz — 1,5 em Innenputz

5 cm Mineralwolle
2.5 cm Holzbrefter

1,6 crn Nut-Fader-Bredt — 0,6 em PVC — Belag

1 em Laminat Belag (Wohnraume)

10 ¢ Holzriegelwand gedammt I~ 4 cm Estrich 1 em Keramische Fliesen (Bad, WG, Diele, Klche)
1,5 cm Mut-Feder-Brett — 15 em Unterbeton 4 cm Estrich
2, Rollierung 5 cm Trittschalld&mmung

16 em Stahlbetondecke
1 em Verputz

1 emLaminatbelag (aulter Dachboden) — Alu-Dachplatten (Prefa)
4 cm Estrich = 5 em Zwischenraum

5 om Démmplatten = Faserzemant Plattan
16 cm Stahlbetondecke = 2,5 em Holzschalung
1 6m Verputz t 16 cm Mineralfaser

2,5 cm Nut- Feder- Verbretterung
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Angaben zu Fenster [ Tiiren / Tor:

KG:

- Garage: Drahtglas

- Keller I: verglastes zweiteiliges Metallkellerfenster
- Keller I: einfligeliges Isolierglasfenster

- Keller lli: einfligeliges, einfach Glasfenster

EG:
Koche und Zimmer | + [I: Doppelfiigelige Wienerfenster
mit Holzbalken, Innenfligel mit zweifach |solierverglasung
Wohnzimmer: fixes zweifach Isclierglasfenster,
Zweifligelige Balkontlre mit zweifach loliergas und
Holzbalken
Bad und WG Einfligelige Isolisrglasfenster

DG:

Zimmer zweifligelige Wienerfenster mit Einfachverglasung und
Holzbalken.

Alss iren:

EBalkantire: siehe oben
Eingangstlire beim Windfang: einfache einfligelige Holz-
mit einfach Glasfenster

Garagentor: Zweifligeliges, doppelwandiges Tor, aufien mit einfacher
Holzverschalung

Angaben zur Gebaudetechnik:

Heizung: die Beheizung erfolgt mit der drtlichen Fernwarme

armwasserhersitung: diese erfolgt ebenfalls mit Fernwarme
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE £5607 5t. Johann Sonnseite EINLAGEZAHL 205
BEZIRKSGERICHT Judenburg

AR R RS S R R R R R R R R R R R R R R R R R R A R R R R e A s R S R R R R R R A R R R R
Letzte TZ 661/2018
Einlage umgeschrieben gem#fi Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R TR R AR AT AERAA T AN ST RS A EEARNEAERNTE D] R AR R AR AR RN A AR AT AR E R R R R R

GST=NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
617 GST=-Fliche * 809
Bauf. (10) 148
Garten(10) 663 Sonnseite 127
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Baufldchen (Gebdude)

Girten(1l0): Garten (Girten)

kkhddddkdrddhb kbbbt hkbtdbbdhttbdddibddd JF kdkddbdddbtdddtbdtthhdbdbddbdbddibrdhtit

tkhdkdddtdbkdhbhhhkhkdtdbddddddbdbdddddd G ddddddtdddddtdddb bbb bdrdbbbddddbddbrhdiid

2 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
a 3212/199%6 Kaufvertrag 1996-01-22 Eigentumsrecht
b 661/2018 Belastungs- und Verdulerungsverbot
3 ANTEIL: 1/2

GEB: ADR:
a 3212/1996 Kaufvertrag 1996-01-23 Eigentumsrecht
b 661/2018 Belastungs- und VerduBlerungsverbot

Ak A A E R A AR A AR AR A A A A A AR A AR A AR A AR Ak T AR A AR RN R AR R AR A A AR AR A A A AR AR R AR ARk

1 auf Anteil B-LNR 2
a 661/2018
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir

2 auf Anteil B-LNR 3

a 661/2018
BELASTUNGS=- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir

EEREEEF I AR FFAERA S SN S E IR AR R R At d HINHEIS s s s s r r v s A A AR A SR ARSI R AR AR R RN

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R R R R R R R R e

Grundbuch 30.06.2025 15:40:35
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES QIH-RIGhtI"—“e 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Sonnseite 127

Umsetzungsstand  |st-Zustand

Gebaude(-teil) EG, DG Baujahr 1972

Mutzungsgprofil Wohngebaude mit giner oder zwel Nutzungseinheiten Letzte Verdnderung 1996

Strale Sonnseite 127 Katastralgemeinde St Johann Sonnsette
PLZ/Ort 8765 St Johann am Tauern KG-Nr. B5E0T
Grundsticksnr. 817 Seehdhe 1073 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWBgi: Dar Referenz Helzwarmebedar i5! jere Wanmamengs, di in den Rauman
boreitgesialt werden muss, um diesa aud giner normativ geforderten Ral
‘ohne Beviicksichligung alifiiliger Eririige sus Wamenickgewirmung, zu haien.

Dt I8 Abhangighet der G 4
als Michenbezogener Delaulwerd lecigelegl.
I-EB.EHmH

wnrden zusitzich zum Heiz- und Warmsasser-

ng.
der Wammaspeicherung und der Wimeabgabe sowie alfaliger Hilsersngs,

HHSB! Dor Haushaltsstrombedart i sk Machanbazogener Detaultwan fastpeiagh

Er antspeichi in etwa dam war N Sinon
zines Astareichischen Haushakts.

RHK: D= Refarenzklima ist ain vituelies Kima. Es dient zur Emmiung von
Erergiekannzabien.

urrdRmpsratur,

Alla Werte getten urter der Annahma sines.

HWB gt s PEB sk CO zeq51 f 6ee sk

EEB: Dar zum Heszenargiabedart dan
Haushalisstrombadard, mIMaWEMWMm und zuziiglich sines
dafir o 1 Hilfser jebadart enispricht paner
Energiemangs, die singekaufl wardan msa{l..mnemebudm

fose: Der Gesamtenergiesfizient-Fakior it der Cualient aus sirersaits dem
Enclanarpeast

"ﬂ"ﬂmh 1 fige und zuzliglich des dafir
giebedaris und ram Refererz-Endenerpinbadant
{Anfordenung 2007 )
PEB: Dar Primiir igl der Er T eirschiieilich der Verluste in

alan Viorkathen, Der Primansnangiabedan waitl ainan amousrbamn [FEB o ) und
ainan nichl amewsrnanen (PEB rev) Al aul,

Clseq: Gesamie dem E
nﬂudhrlllhmlllei:hlugun] mm:lﬁnﬂimjmﬁr\“umm

BK: Das Standortklima isl das reale Kima am GebSudestandort Dieses Klimamodal
wunde auf Basis der Primardaten {1970 bis 1995) der Zeniratansiali i Mateoriogie
wna Gaodynamik 1ir e Jahne 1578 bis J007 gageniber cer Vortassing aktualsiert

haltens, Sie geben den Jahresbedard pro Quadratmeter behelzier Brubio-Grundildche an,

Dieser Enargieausweis enlsprichl den Vergaben der DIB-Richlinie 8 , Energiesinsparung und Warmeschuts® des Ostereichischen nslituls i Baulechnik in Urnetoung der Richbinie
won G

2011]!‘31."ELI wom 19. Mai 2010 iiber de Gasarr

birw. 201 BS44EU vorm 0. Ma 2018 und das Energissuswen-Vorage-Geselzes (EAVG). Dar

Emmittlungszeitraum i die Konersionslakionsn fir Fﬂmarwal‘qle und Konlandicaldemissienan ist for Strom: 2013-08 - 2018-08, und 85 wurdan dbliche Allokaticrsragedn unbarstelt
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Bearbeiter Stafan Schinbichler
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIE OSTERMESCHISCHES QlH-RIGhtIInIE 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

BocHzZELT
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GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 130,8 m? Heiztage 365d At der Liftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 104,6 m? Haizgradiage 4973 Kd Solartharmia -m?
Brutto-Volumen (Vi) 386,3 m? Klimaregion ZA Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillfliache (A) 3844 m? Norm-Aulentemperatur -151°C Stromspeicher -
Kompaktheit (ANV) 0,99 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar)
charakteristische Lange {Ic) 1,01 m mittierer U-Wert 0,82 Wim*K WW-WB-System (sekundér, opt.)
Tell-BGF -m? LEK -Werl B1,87 RH-WB-System {primér)
Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekunddr, opt.)
Teil-Vg -m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Raferanz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 2054 KWhimia
Heizwarmeabedarf HWBrx = 2054 kKWhim®a
Endenergiebedarf EEBrg = 2490 KWh'/m3a
Gesamtenargieeffizienz-Faklor feeeri = 213
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referanz-Heizwarmabedarf Qrpretsk = 39899 kWhia HWB rarax = 305,1 kWh/m®a
Heizwarmebedarf Qnsk = 30 899 kWhia HWB s¢ = 3051 kWhim?a
Warmwasserwarmebedarl Qpw = 1002 kWhia WWWB = 7.7 kWhim®a
Heizenergiebedarf Quegsk = 44 210 kWhia HEBsx = 338,11 kWh/m™a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzwn = 2,88
Energieaufwandszahl Raumhaizung eawzan = 1,04
Energisaufiwandszahl Heizen eanzd = 1,08
Haushaltsstrembedarf Quuse = 1816 kWhia HHSB = 13.9 kWh/m?a
Endenargiebedar Qeepse = 46026 KWhia EEBex = 352.0 KWh/m®a
Primérenargiebedarf Qrese = 73702 kWhia PEBsx = 563,6 kWh/m®a
Primarenargiebedarf nicht erneuerbar QpERRem. 3K = 14 353 kWhia PEBq em. 3% = 1098 kWh/m®a
Primarenergiebedarf armeuerbar Qregom. sk = 59 348 kWhia PEBem. s« = 4538 kWhim®a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qeogeqgsk = 3048 kgla COamsx = 23,3 kgim®a
Gasamtenergieeffizienz-Faklor faeesx = 2,21
Photovoltaik-Expart Qpvesk = - kWhia PVE exporTs% = - KWhim%a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstelerin TEW GmbH
Aussteliungsdatum  02.04.2025 i i e b sl
Gilltigkeitsdatum 01.04.2035 AL
Geschafiszahl
Dia Enarginkannzahlon dinsas dsanen . Audgrunc cer (cealisierten Eingangspammater kannan bel tatsachiicher Nutzung amabliche

Absaeichungen auftreten. |
hier argagebenan abweichen.

e Mutzungseinheilen urlrrnchm‘lui‘m Lage konnen aus Grinden der Geomelrie und der Lage hinsichiich ibrer Energekennzablen von den

ENERGIEAUSWEISE FUR GANZ OSTERREICH - www.lbw-gnergieausweis.at - office@tbw-energicausweis.at - DBI9/19 26 85 60
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein gepflegtes Einfamilien- oder Ferienwohnhaus in Siedlungslage
in St. Johann am Tauern/Sonnseite. Neben dem grofRen Grundstiick besticht diese
Liegenschaft vor allem auch durch die vielen Raumlichkeiten und Nebengeb&ude sowie den
guten Erhaltungs- und Sanierungszustand.

Das Haus mit seinen knapp 119 m2 Wohnnutzflache und ca. 70 m2 Kellerflache verteilt sich
auf 3 Geschosse. Ursprunglich wurde das Haus ca. 1970 - 1974 errichtet und vor ca. 20
Jahren um das Uberdachte Carport mit ca. 40 m2 fur 2 Autos sowie die
Eingangsiberdachung und -stiege und den Windfang erweitert. Im hinteren Bereich der
Liegenschaft gibt es noch eine Gartenhitte im Ausmall von ca. 8 m2 sowie einen
gemiitlichen Pavillion mit 4 m2,

Das Kellergeschoss mit knapp 70 m2 I&sst sich einerseits von einer Innenstiege, andererseits
auch Uber die ehemalige Garage erreichen. Dort befinden sich ein Vorraum, die ehemalige
Garage, die derzeit als Lager- und Werkraum dient, ein Vorratsraum, ein Holzlagerraum,
ein WC, ein Stuberl mit Tischherd flr gemutliche Feiern, sowie der Heiz- und Tankraum. Im
Erdgeschoss gelangt man vom spater zugebauten Windfang in den Vorraumbereich, von
dort aus lassen sich das Badezimmer, WC, die Kiiche, der Wohn- und Essbereich sowie ein
Schlafzimmer erreichen. Ein weiteres Schlafzimmer liegt hinter der Kiche, vom
Wohnbereich aus gelangt man auf den knapp 18 m2 grof3en Balkon mit traumhaftem
Blick auf die umliegenden Berge. Im Dachgeschoss befindet sich ein Zimmer mit
Schrankraum sowie zwei weitere Schlafzimmer mit Waschbecken und ein geraumiger
Dachraum. Im Dachgeschoss sind bereits Wasser- und Kanalleitungen vorhanden,
sodass hier problemlos ein zweites Badezimmer eingebaut werden kdnnte.

Die Liegenschaft wurde ca. 1970 - 1974 errichtet und um die Flugdachzubauten sowie den
Windfang und die Gartenhutten samt Pavillion vor ca. 20 Jahren erweitert. Das Objekt
weist einen guten Erhaltungszustand auf und wurde Uberdies erst vor ca. 20 Jahren
saniert. Teilweise wurden Bdden erneuert, das Bad im EG sowie die WC-Anlagen wurden
saniert, es wurde eine Wasseraufbereitungsanlage eingebaut, die Stube im Keller errichtet,
die  Fenster auf 2-Scheiben-lsolierverglasung umgebaut, partiell diverse
Warmedammmalnahmen vorgenommen, das Dach mit zusatzlichen Sparren neu mit
PREFA eingedeckt sowie auch die Fernwarme eingeleitet. Obwohl ein
Fernwarmeanschluss vorliegt, verfugt das Objekt noch Uber eine
Festbrennstoffheizung sowie auch tber eine funktionierende Olheizung samt 1.000 Liter
Tank. Die Stube im Keller verfiigt Uber einen Tischherd. Fur das Wassersystem liegt auch
eine kleine Drucksteigerungsanlage vor. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tber einen
Boiler, der Gber das Heizsystem lauft, allerdings auch elektrisch betrieben werden kdénnte. Der
Wasserbezug erfolgt durch eine nahegelegene Quelle und nicht Gber die Ortswasserleitung
was zu niedrigen Wasserkosten von nur ca. 30 - 40 EUR pro Jahr fuhrt. Die Liegenschatft ist
an das offentliche Kanalnetz angeschlossen. Im Objekt ist ein hoher Anteil an



Fliesenbéden vorhanden, auch der Keller ist groRtenteils gefliest. Uberdies finden sich
Linoleum-, Parkett- und Laminatbdden wieder. Die Zu- und Umbauten wurden seitens der
Gemeinde genehmigt, die entsprechenden Bestéatigungen liegen vor. Es gibt auch ein
aktuelles Elektroattest fur die Liegenschatft.

Dieses Haus eignet sich optimal fur naturverbundene Paare oder Familien, die ihren Traum
vom Eigenheim oder Ferienhaus in toller Siedlungslage verwirklichen wollen!
Die Vermietung des Hauses bzw. die touristische Vermietung im Hinblick auf das
nahegelegene Ski- und Wandergebiet Hohentauern ist ebenso anzudenken, wodurch dieses
Objekt auch fur Anleger interessant wird. Dieses Haus bietet vielféaltige Moglichkeiten und
wartet darauf, dass Sie diese ausschopfen!

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e 809 m2 GrundstiucksgrofRe mit traumhaften Bergblick vom 18 m2 Balkon

e zwei Carportstellplatze, Gartenhtte, Pavillon etc.

e ca. 8 m2 Gartenhitte und 4 m2 Pavillion

e ca. 119 m2 Wohnnutzflache

e ca. 70 m2 Kellerflache inkl. Garage/Werkraum, Lagerrdume, WC und Stube

e knapp 219 m2 Gesamtnutzflache (inkl. Keller und Dachbodenraum - ohne
Nebengebaude und Pavillion)

e 5 Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiche, Bad, 2 WCs etc.

e gepflegter, verfliester Keller

e verschiedenste Sanierungsmaflnahmen vor ca. 20 Jahren (Fenster, Fernwarme, div.
Dammungen, Zubauten, Dach etc.)

e guter Erhaltungszustand des Gebaudes



e Kaufpreis: 219.900 €

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebuhr in Hohe von 1,1%,
sowie die Pfandrechtseintragungsgebuhr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt  wird. Schnell zuschlagen und von der
Gebuhrenbefreiung profitieren!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Herr
Weikl steht Ilhnen gerne unter 0660/4740573 fur Fragen und Terminvereinbarungen zur
Verfliigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m

Sonstige
Geldautomat <6.750m
Bank <6.750m

Post <6.750m

Verkehr
Bus <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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